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1. Planungsanlass und Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Handewitt plant die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 64
~senioren- / altengerechtes Wohnen Mihlenweg". Die Gemeinde verfolgt mit der Planung das Ziel,
bedarfsgerechte Bauflachen flir die Realisierung senioren- und altersgerechter Wohnformen
auszuweisen.

Die Planung erfolgt auf Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung gemaB § 2
Abs. 1 BauGB vom 17.07.2024.

Der Entwurfs- und Veroffentlichungsbeschluss gemal § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am __._ .2026.
Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Standardverfahren.
Es handelt sich ferner um einen qualifizierten Bebauungsplan gemaB 30 Abs. 1 BauGB.

Der Bebauungsplan wird nach § 12 BauGB als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt.
Vorhabentragerin fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 ,senioren- / altengerechtes
Wohnen Mihlenweg" ist die Projektbau Handewitt GmbH. GemaB § 12 Abs. 2 BauGB hat die
Gemeinde auf Antrag des Vorhabentragers Uber die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens nach
pflichtgemaBem Ermessen entschieden.

Der Bebauungsplan wird gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

GemaB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
(Entwicklungsgebot). Der gemeindliche Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet zum Zeitpunkt der
Planung als Flachen fir die Landwirtschaft dar. Daher erfolgt parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplans die 68. Anderung des Fldchennutzungsplans der Gemeinde Handewitt.

Die Planung der Gemeinde Handewitt entspricht aufgrund der nachfolgenden Ausfiihrungen einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung.
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2. Lage und Umfang des Plangebietes

Ubersichtskarte

Abbildung 1: Lage des Plangebietes. Quelle: Landesamt flir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein,
Stand: 05.02.2025.

Das Plangebiet befindet sich

- sildlich und westlich des ,Mihlenwegs"

- noérdlich der StraBe ,Am Sandacker"

- westlich der ,WerkstraBe"

- in westlicher Ortslage der Gemeinde Handewitt

Das Plangebiet umfasst insbesondere das Flurstiick 3/10 der Flur 2 der Gemarkung Handewitt und
eine Flache von insgesamt rund 1 ha.

Planbegriindung gemaB § 2a BauGB 3
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3. Planungserfordernis

GemaB § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Mit der vorliegenden Planung mdchte die Gemeinde Handewitt ihrer zentral6rtlichen Funktion in
Bezug auf die Schaffung bedarfsgerechten Wohnraums flir Personengruppen mit besonderem
Wohnbedarf Rechnung tragen. Konkret méchte die Gemeinde Handewitt ein eigenes Plangebiet mit
entsprechender Zweckbestimmung ausweisen.

Da das Plangebiet aufgrund seiner Lage und Struktur zum Zeitpunkt der Planung dem AuBenbereich
zuzuordnen ist, besteht zunachst ein Planungserfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplans
sowie zur Anderung des Flachennutzungsplans als vorbereitender Bauleitplan.

4. Bestehende Nutzung des Plangebietes

Abbildung 2: Luftbild. Quelle: Digitaler Atlas Nord, Stand: 20.05.2025.

Das Plangebiet umfasst intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen. Gepragt ist das Plangebiet
vornehmlich durch die bereits vorhandene umgebene Bebauung entlang des Miihlenweges und die
damit einhergehende verkehrliche ErschlieBung samt separatem FuB- und Radweg. An den
Randbereichen befinden sich teilweise bestehende Gehdlzstrukturen, welche das Plangebiet bereits
vom freien Landschaftsbild separieren.

Planbegriindung gemai § 2a BauGB 4
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5. Ziele der Raumordnung

GemdB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane grundsatzlich den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Aufgabe der Raumordnung ist eine nachhaltige und regional gleichwertige
Raumentwicklung. Die Ziele der Raumordnung sind insbesondere in dem Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein vom 13.07.2010 (LEP; Amtsbl. Schl.-H. 2010 Seite 719), der Fortschreibung des
Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2010 (LEP-Fortschreibung 2021) sowie in dem
Regionalplan fir den Planungsraum V (RPI V; Amtsbl. Schl.-H. 2002 Seite 747) definiert.

5.1 Landesentwicklungsplan

Auf Ebene des Landesentwicklungsplans liegt die Gemeinde Handewitt innerhalb eines Stadt- und
Umlandbereichs im landlichen Raum sowie innerhalb eines Entwicklungsraums fir Tourismus und
Erholung. Darliber hinaus befindet sich die Gemeinde innerhalb eines 10 km Radius um den
Zentralbereich eines Oberzentrums, in diesem Fall des Oberzentrums Flensburg.

Zentralortliches System und Siedlungsachsen

© Oberzentrum o \ > Entwicklungsraum far Tourismus und Erholung
. Mittelzentrum
["Il Mittelzentrum im Verdichtungsraum
@ Unterzentrum
mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums
i@ Unterzentrum
m Landlicher Zentralort

Abbildung 3: Die Gemeinde Handewitt im Kontext des Landesentwicklungsplans. Quelle: Ministerium fur
Inneres, landliche Raume, Integration und Gleichstellung des Landes Schleswig-Holstein (2021): Fortschreibung
des Landesentwicklungsplanes S.-H. 2021.
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,Die Stadt- und Umlandbereiche in Idndlichen Rdumen sollen als regionale Wirtschafts-, Versorgungs-
und Siedlungsschwerpunkte in den ldndlichen R&umen gestdrkt werden und dadurch
Entwicklungsimpulse fiir den gesamten ldndlichen Raum geben.™

(LEP-Fortschreibung 2021, Kapitel 2.4, Ziffer 2 G, S. 91)

,Die Stadt- und Umlandbereiche zeichnen sich durch ein herausgehobenes Angebot an Arbeits- und
Ausbildungspldtzen aus und durch mehr Menschen, die dorthin einpendeln als auspendeln. AuBerdem
bieten sie im Vergleich zum dbrigen ldndlichen Raum ein gréBeres Angebot an Infrastruktur,
insbesondere fiir den gehobenen Bedarf. Arbeitspldtze und Infrastruktur befinden sich hier
schwerpunktmaBig in den Kernstéddten, doch auch viele Umlandgemeinden sind hierfiir Standorte.
Kernstddte und Umlandgemeinden sind aufgrund ihrer Standortbedingungen gemeinsam regionale
Entwicklungsschwerpunkte in den ldndlichen RGdumen mit der Aufgabe, auch fir den umliegenden
und oft strukturschwédcheren Raum Impulse fir eine positive wirtschaftliche Entwicklung zu geben
sowie Versorgungsangebote bereitzustellen.™

(LEP-Fortschreibung 2021, Kapitel 2.4, Ziffer B zu 2, S. 92 f.)

Allgemein trifft der Landesentwicklungsplan in Bezug auf die Wohnungsversorgung und die
stadtebauliche Entwicklung in Gemeinden insbesondere folgende Aussagen:

~In allen Teilrdumen des Landes soll eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevélkerung mit
Dauerwohnraum sichergestellt werden. Das Angebot soll den Umfang des kiinftigen
Wohnungsbedarfs decken, demografische, soziale und gesellschaftliche Verinderungen
beriicksichtigen und hinsichtlich GroBe, Ausstattung, Lage, Gestaltung des Wohnumfelds
und Preis den unterschiedlichen Anspriichen der Nachfragerinnen und Nachfrager
Rechnung tragen. Insbesondere fiir kleine Haushalte und fiir dltere Menschen sollen mehr
Angebote geschaffen werden. Verbessert werden soll auBerdem das Wohnungsangebot fiir
Familien mit Kindern."

(LEP-Fortschreibung 2021, Kapitel 3.6, Ziffer 1 G, S. 125)

Diesen Zielen und Grundsatzen folgend, moéchte die Gemeinde explizit ein Allgemeines Wohngebiet
mit entsprechender Zweckbestimmung flir senioren- / altengerechtes Wohnen ausweisen.

~Neue Baufldchen sollen nurin guter rdumlicher und verkehrsméaBiger Anbindung an vorhandene, im
baulichen Zusammenhang bebaute, tragfdhige und zukunftsféhige Ortsteile und in Form behutsamer
Siedlungsabrundungen ausgewiesen werden. Eine Erweiterung von Siedlungssplittern soll vermieden
werden. Auf eine gute Einbindung der Baufldchen in die Landschaft soll geachtet werden."

(LEP-Fortschreibung 2021, Kapitel 3.6, Ziffer 1 G, S. 144)

Das Plangebiet erfillt die vorgenannten Kriterien. Dass es bei der Ortslage Handewitts um einen im
baulichen Zusammenhang bebauten, tragfdhigen und zukunftsfahigen Ortsteil handelt, steht auBer
Frage. Zudem erflllt die Plangebietsflache die Kriterien einer guten rédumlichen und verkehrsmaBigen
Anbindung.

Planbegriindung gemaB § 2a BauGB 6
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~Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AuBenentwicklung. Vorrangig sind bereits erschlossene
Fldchen im Siedlungsgefiige zu bebauen. Bevor Kommunen neue, nicht erschlossene Bauflachen
ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene Fldchenpotenziale ausschépfen
kénnen. Hierzu zdhlen alle Baugrundstiicke im Geltungsbereich rechtskréftiger Bebauungspldne nach
§ 30 BauGB, im Geltungsbereich von Bebauungspldnen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu
beurteilen sind, sowie in Bereichen gemadB § 34 BauGB. Innenentwicklung umfasst zudem die
Nutzung von Brachfldchen und leerstehenden Gebéduden sowie andere
Nachverdichtungsmdglichkeiten."

(LEP-Fortschreibung 2021, Kapitel 3.9, Ziffer 4 Z, S. 147)

Die Gemeinde Handewitt verfligt derzeit Gber keine hinreichenden Innenentwicklungspotentiale,
welche sich von der Lage und Struktur dazu eignen wiirden, die stadtebaulichen Zielvorstellungen
eines Wohnquartiers flir Seniorinnen und Senioren zu realisieren. Die Inanspruchnahme einer neuen,
nicht erschlossenen Bauflache ist in diesem Falle erforderlich. Die Flache erfillt die vorgenannten
Kriterien.

Planbegriindung gemaB § 2a BauGB 7
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5.2 Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Planungsraum V (2002) weist der Gemeinde Handewitt eine planerische
Wohn- sowie eine planerische Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion zu.

Zudem liegt die Gemeinde auch auf Ebene des Regionalplans innerhalb des Stadt-Umland-Bereichs
des Oberzentrum Flensburgs.

(MosE, | nruansmnde

Legende N, Réaumliche Gliederung Text-Zilfer
1 W Ordnungsraum fiir Tourismus und Erholung 4.1 (1)
2 Landliche Raume ( gesamter Planungsraum ) 4.2(1)
3 " 47 4 stadtund Umiandbereich in landiichen Raumen 43(1)

Besondere Funktionen von Gemeinden
ohne zentralértliche Einstufung

25 v Planerische Wohnfunktion 6.2(2)

26 v Planerische Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion 62(2)

Abbildung 4: Ausschnitt Regionalplan des Landes Schleswig-Holstein (Planungsraum V) in der Neufassung von
2002. Quelle: Ministerium fir landliche Raume, Landesplanung, Landwirtschaft und Tourismus des Landes
Schleswig-Holstein — Landesplanungsbehérde. 2002.

~Gemeinden mit planerischen Funktionen sollen auf Grund ihrer jeweiligen besonderen Eignung
deutlich starker als die sonstigen nicht gesondert eingestuften Gemeinden an der
Siedlungsentwicklung teilnehmen. Diese ist jedoch in Verbindung mit der Entwicklung des jeweiligen
zentralen Ortes zu sehen. Die Landschafts- und Bauleitplanung sowie Planungen und MaBnahmen
des Verkehrs und der Infrastruktur sind daher mit dem zentralen Ort abzustimmen."

(RPI V 2002, Kapitel 6.2, Ziffer Z 2, S. 39)

Planbegriindung gemaB § 2a BauGB 8
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Aktuell schreibt das Land Schleswig-Holstein die Regionalplane fort. Mit der Neuaufstellung des
Regionalplans fir den Planungsraum I soll der derzeit noch glltige Regionalplan flir den ehemaligen
Planungsraum V ersetzt und die anzustrebende rdaumliche Entwicklung im Planungsraum fir die
nachsten 15 Jahre ab Inkrafttreten des neuen Regionalplans festgelegt werden.

Im Rahmen des ersten Beteiligungsverfahrens vom 10.07.2023 bis 09.11.2023 sind zahlreiche
Stellungnahmen eingegangen, die von der Landesplanung votiert, in einer Synopse
zusammengefasst und auf BOB-SH verdffentlicht wurden. Aufgrund der vorgenommenen
Plananderungen wurden zweite Beteiligungsverfahren der Entwirfe der Neuaufstellungen der
Regionalpléne erforderlich. Diese wurden vom 08.05.2025 bis 08.08.2025 durchgefihrt.

( Uy, -
padborg TN B

a ur ’
Pattburg /\(}/\\ /

)

t',_/ Sﬂ\\

v Gemeinde mit besonderer Wohn- und Gewerbefunktion 3.2

Abbildung 5: Ausschnitt Regionalplan I Neuaufstellungsverordnung: Teil C — Karte Regionalplan Planungsraum
I Neuaufstellung. 2. Entwurf 2025. Ministerium fir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport.

Auch wenn der aktuelle Entwurf des Regionalplans aufgrund seines Entwurfsstadiums noch keine
Rechtsverbindlichkeit entfaltet, ist zumindest ersichtlich, dass sich fliir die Gemeinde Handewitt in
Bezug auf das geplante Vorhaben keine grundlegend veranderten planerischen Rahmenbedingungen
im Vergleich zum aktuell wirksamen Regionalplan ergeben. So wird der Gemeinde Handewitt u. a.
weiterhin eine besondere Wohnfunktion zugeschrieben.

Planbegriindung gemaB § 2a BauGB 9
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6. Kommunale Planungen

6.1 Flachennutzungsplan

GemaB § 5 Abs. 1 BauGB ist im Flachennutzungsplan fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus den
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklungen ergebene Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen. Der
Flachennutzungsplan gilt dabei als vorbereitender Bauleitplan. GemaB § 8 Abs. 2 BauGB sind
Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (Entwicklungsgebot). Zum Zeitpunkt
der Planung stellt die fiir das Plangebiet wirksame Fassung des Flachennutzungsplans das Plangebiet
als Flachen fir die Landwirtschaft dar.

Abbildung 6: Ausschnitt Flachennutzungsplan der Gemeinde Handewitt mit Lage des Plangebiets (rot umrandet).
Gemeinde Handewitt. 1983.

Daher erfolgt im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 64 auch die 68.
Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Handewitt im Parallelverfahren gem&B § 8 Abs.
3 BauGB. Die 68. Anderung des Fldchennutzungsplans wird die Uberbaubaren Flachen des
Plangebiets fortan als Wohnbauflachen gemaB § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO darstellen.

Planbegriindung gemaB § 2a BauGB 10
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Wohnbauflachen g ?

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abbildung 7: Ausschnitt Planentwurf 68. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Handewitt. HN
Stadtplanung GmbH & Co. KG. Stand: 21.01.2026.

6.2 Bebauungsplan

Das Plangebiet existiert bisweilen kein Bebauungsplan. Durch die vorliegende Planaufstellung wird
das Gebiet erstmals verbindlich tGberplant.

Planbegriindung gemaB § 2a BauGB 11
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6.3 Landschaftsplan

Die Gemeinde Handewitt verfligt Uber einen Landschaftsplan aus dem Jahre 2001. Der
Entwicklungsplan stellt die Flachen des Plangebiets als ackerfahiges Grinland dar. Zudem stellt der
Landschaftsplan an dieser Stelle die weitere langfristige Entwicklung von Wohnbebauung dar. Die
vorliegende Planung entspricht somit auch den Darstellungen des kommunalen
Landschaftsentwicklungsplans.

Sy T =

ul"!.‘N ‘.‘:!i 1!!"“ A
T 30y <L e

[ ﬁlu..l.'ll "

Gl Grhnland, z. T. ackerfahig

|:> Weitere langfristige Entwicklung von
Wohnbebauung

Abbildung 8: Ausschnitt Landschaftsplan (Entwicklung) der Gemeinde Mittelangeln. Quelle: Pro Regione GmbH.
12/2001.

Planbegriindung gemaB § 2a BauGB 12
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7. Standortwahl

Die Gemeinde Handewitt hat sich im Vorwege der Planung ausgiebig mit der Standortwahl fir eine
weitere wohnbauliche Entwicklung befasst. Zur Verwirklichung der Planungsziele zur Schaffung eines
tragfahigen, eigenstandigen Gebiets fiir senioren- und altengerechte Wohnformen ist zunachst eine
Flache mit einer entsprechenden GréBe in geeigneter Lage erforderlich.

Nach dem Grundsatz des Vorrangs der Innenentwicklung gemaB § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB und § 1a
Abs. 2 BauGB sind im Rahmen einer Standortalternativenpriifung grundsatzlich zundchst maégliche
Innenentwicklungspotenziale zu prifen, bevor neue Flachen ausgewiesen werden.

Aufgrund der in diesem Falle spezifischen stadtebaulichen Entwicklungsziele einer barrierefreien
Bauweise fiur senioren- und altengerechte Wohnformen erscheint eine verdichtete Geschossbauweise
nicht zielfihrend. Vielmehr sollen kleinteilige, ebenerdige Wohneinheiten in eingeschossiger
Bauweise mit zusatzlicher Gartennutzung ermdglicht werden (vgl. Kapitel 8). Der entsprechende
Flachenbedarf zur Realisierung dieses Entwicklungsziel in einer quantitativ wirtschaftlichen Weise
belduft sich laut Vorplanung auf ca. 1 ha.

Die Gemeinde hat im Rahmen ihrer stadtebaulichen Entwicklungsplanung vorrangig die Potentiale
der Innenentwicklung gepriift. Es wurde festgestellt, dass die vorhandenen innerértlichen Potentiale
quantitativ und qualitativ nicht ausreichen, um die Umsetzung der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklungen zur Realisierung eines speziellen und eigenstandigen senioren- und altengerechten
Wohnquartiers gewahrleisten zu kénnen. Zudem wird zur Vermeidung einer stadtebaulichen
Uberverdichtung, die den klimatischen Belangen und dem Charakter des Ortskerns widersprechen
wirde, die maBvolle Entwicklung in den AuBenbereich als sinnvoll und zielfiihrend erachtet. Es ist
somit zunachst festzustellen, dass die Inanspruchnahme neuer Flachen aus planerischer Sicht
erforderlich scheint.

Dabei ist zu beachten, dass gemaB Kapitel 3.9 Abs. 2 LEP-VO 2021 neue Bauflachen nur in guter
raumlicher und verkehrsmaBiger Anbindung an vorhandene, im baulichen Zusammenhang bebaute,
tragféahige und zukunftstrachtige Ortsteile und in Form behutsamer Siedlungsabrundungen
ausgewiesen werden (vgl. Kapitel 5.1). Diesem Grundsatz der Raumordnung entspricht die Planung.

Im vorliegenden Fall kommt der geeigneten Standortwahl eine hervorgehobene Rolle zu, da ein
potentieller Standort den Bedurfnissen der Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf, in diesem
Falle Seniorinnen und Senioren, hinreichend Rechnung tragen soll. Hierzu zahlt insbesondere eine
gute verkehrliche Anbindung an den Ortskern, vorrangig fuBlaufig. Der gewahlte Standort am
~Mlhlenweg" verfligt tber eine in besonderem MaBe beglinstigende verkehrliche Infrastruktur durch
einen unmittelbar an das Plangebiet anschlieBenden separaten FuB- und Radweg, welcher in weiterer
Anbindung auch Uber den ,Frosleer Bogen™ zum Ortszentrum fuhrt. Der Handewitter ,Wiesharder
Markt" befindet sich in einer fuBlaufigen Entfernung von weniger als 500 m und ist vollstandig Gber
einen ausgebauten separaten FuB- und Radweg sicher erreichbar. Hier befinden sich u. a.
Einkaufsméglichkeiten, gastronomische Angebote, eine Bankfiliale sowie Arzte und medizinische
Einrichtungen.

Auch die ErschlieBung fur den motorisierten Verkehr ist durch den guten Ausbau der vorhandenen
Verkehrswege gegeben. Trotz der raumlichen Ndhe zum Ortskern ist hier jedoch ein verhaltnismaBig
geringes Verkehrsaufkommen zu verzeichnen, was zu einer zusatzlichen Verkehrssicherheit fir
vulnerable Bevodlkerungsgruppen, wie Seniorinnen und Senioren, beitragt.
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Alternative Standortfldchen, welche die vorgenannten Kriterien in ahnlicher Weise wie die gewahlte
Flache erfiillen, existieren faktisch nicht, da sie — sofern verfiigbar - in héherer Distanz zum Ortskern
liegen und zugleich Uber eine nicht gleichwertige ErschlieBung verfligen.

Neben den besonderen Aspekten der vorliegenden Planung entspricht die Standortwahl weiterhin
auch den allgemeinen Zielen und Grundséatzen der Raumordnung (vgl. Kapitel 5).

Zusammengefasst entspricht der gewahlte Standort ,Mihlenweg" einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung der Gemeinde Handewitt.

8. Stadtebauliches Konzept

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Gemeinde die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebiets mit der Zweckbestimmung fiir senioren- und altersgerechte Wohnformen. Diesem
Ansatz folgend, sollen die Inhalte der Planung den gewlinschten Zielen hinreichend Rechnung tragen.

Die wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde Handewitt ist in der jingsten Vergangenheit
insbesondere durch die Entwicklung des Bebauungsplans Nr. 45 ,Wohngebiet am Wiesharder Markt"
sowie weitere Entwicklungen im Ortskern gepragt. Die Entwicklung eines gesonderten Wohngebiets
flr Seniorinnen und Senioren gibt es bisweilen nicht und wird mit der vorliegenden Planung erstmals
im Gemeindegebiet realisiert.

Die Gemeinde Handewitt méchte durch die geplante Ausweisung dem demographischen Wandel und
dem zunehmendem Wohnraumbedarf flir altere Bevdlkerungsgruppen Rechnung tragen. Kommunen
verfigen in der Regel haufig Uber konventionelle Wohnangebote oder auch ambulante oder
stationdre Pflegeangebote. Durch den allgemeinen medizinischen Fortschritt und der stetig
steigenden Lebenserwartungen entwickeln sich jedoch auch die Wohnbedarfe. So werden vermehrt
Wohnformen nachgefragt, welche mit einem modernen Lebensstil und einem selbstbestimmten
Wohnen im Alter in Form einer eigenen, barrierefreien Wohneinheit mit eigenen, hausnahen
AuBenbereichen einhergehen, da diese den oftmals gewohnten Lebensstilen aus Einfamilienhdausern
in kleinerer und altersgerechter Weise nahekommen.

Die Gemeinde Handewitt legt im Rahmen der vorliegenden Konzeptionierung einen besonderen Wert
darauf, den Aspekten altersgerechter Wohnformen hinreichend Rechnung zu tragen. Im Fokus sollen
dabei bedarfsgerechte Wohnungen in eingeschossiger und barrierefreier Bauweise stehen. Das
Gebiet selbst soll derart gegliedert sein, dass ein eigenstéandiges und homogenes Siedlungsgefiige
entstehen kann, was letztlich auch zu einer Starkung des sozialen Gemeinschaftsgeflihls beitragen
soll.

Da es sich im vorliegenden Fall um eine vorhabenbezogene Planung handelt, werden konkrete
Vereinbarungen und ein entsprechendes Betreiberkonzept im  Weiteren auch im
Durchfihrungsvertrag zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager fixiert. Konzeptionell
angedacht ist hierbei auch ein modulares Pflegemodell in Abstimmung mit einem &rtlichen Trager.
So soll es den kinftigen Bewohnerinnen und Bewohnern mdglich sein, je nach Bedarfslage ambulante
Pflegedienstleistungen in Anspruch zu nehmen. Entsprechend sollen auch die Wohnungen innerhalb
des Plangebiets ausgestattet sein.

Das Konzept sieht die Errichtung von insgesamt 32 Wohnungen mit einer durchschnittlichen
Wohnflache von ca. 75 m2 vor. Die einzelnen Einheiten werden dabei in Gruppen zu jeweils zwei bis
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vier Wohnungen zusammengefasst. Die Ausrichtung der Wohnungen ist in Nord-Sid-Richtung
vorgesehen, was durch die damit verbundene Lage der hausnahen AuBenbereiche insgesamt zu einer
gesteigerten Wohn- und Aufenthaltsqualitat beitragt.

>~ - i e )

Abbildung 9: Beispielgrundrisse der geplanten Wohnungen (unverbindlich). Quelle: Holt & Nicolaisen GmbH &
Co. KG. 18.05.2025.

Jede Wohnung soll tiber eine moglichst kurze Wegeverbindung an einen eigenen Stellplatz verfiigen.
Durch eine erhohte Stellplatzbreite von 2,80 m wird auch dem Aspekt der Barrierefreiheit Rechnung
getragen. Entlang des Muhlenweges werden zusatzliche Stellplatzflachen ertlchtigt, sodass sich in
Bezug auf das Gesamtvorhaben ein Stellplatzfaktor von 1,25 ergibt.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt lber einen Wohnweg in Form eines Rings.
Hieraus resultieren zwei Anbindungen an den Muhlenweg, was zu einer Entlastung der einzelnen
Anbindungspunkte und zu einer erhdhten Sicherheit im Notfalle beitragt. Auch entsteht hierbei nicht
das Erfordernis zur Durchfiihrung von Wendemandévern, wie bspw. bei Sackkassenlagen.
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9. Inhalt des Bebauungsplanes
Das Plangebiet beinhaltet eine Flache von ca. 10.073 m2,

Allgemeine Wohngebiete: ca. 8.111 m2
Verkehrsflachen: ca. 1.962 m2

9.1 Art der baulichen Nutzung (g 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Der Bebauungsplan Nr. 64 ,senioren- / altengerechtes Wohnen Mihlenweg" dient der Schaffung von
Baurecht flir Wohngebaude zu Dauerwohnzwecken mit einer zweckgebundenen Bestimmung flr
senioren- und altengerechte Wohnformen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB ermdglicht den Gemeinden die Festsetzung einzelner Flachen, auf denen
ganz oder teilweise nur Wohngebaude errichtet werden dirfen, die flir Personengruppen mit
besonderem Wohnbedarf bestimmt sind. § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB ermdglich zunachst lediglich eine
Festsetzung fiir einzelne Flachen und nicht fir das gesamte Baugebiet deckt.

Im vorliegenden Fall handelt es sich jedoch um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12
BauGB. GemaB § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB ist die Gemeinde im Bereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans bei der Bestimmung der Zulassigkeit der Vorhaben nicht an die Festsetzungen
nach § 9 BauGB gebunden. Daher erfolgt die textliche Festsetzung unter Ziffer 1.1 auch lediglich im
Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB, erstreckt sich dabei entgegen der Rechtsnorm jedoch auf das
gesamte Plangebiet.

Zwecks Wahrung der stadtebaulichen Ziele wird fiir die Planung eine Altersgrenze von mindestens
60 Jahren bestimmt. Demnach muss die Hauptmieterin / der Hauptmieter oder die
Haupteigentiimerin / der Haupteigentiimer ein Alter von mindestens 60 Jahren aufweisen.

Zudem wird zur Wahrung der stadtebaulichen Entwicklungsziele festgesetzt, dass innerhalb des
Plangebiets samtliche Wohnungen in barrierefreier Bauweise im Sinne des § 50 Abs. 1 LBO-SH zu
errichten sind. Aufgrund des Regelungsgehaltes dieser landesrechtlichen Rechtsnorm, wonach in
Gebduden mit mehr als zwei Wohnungen die Wohnungen mindestens eines Geschosses ohnehin
barrierefrei erreichbar sein missen, entfaltet die Festsetzung in Bezug auf das vorliegende Konzept
eine weitestgehend deklaratorische Wirkung.

Auf Basis des § 1 Abs. 6 BauNVO kann in Bebauungsplédnen festgesetzt werden, dass alle oder
einzelne Ausnahmen, die in den Baugebieten nach den §§ 2 bis 9 BauNVO vorgesehen sind, nicht
Bestandteil des Bebauungsplans werden oder in dem Baugebiet allgemein zuldssig sind, sofern die
allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt. Fir die vorliegende Planung werden
gebietsuntypische Nutzungen auf dieser Rechtsgrundlage ausgeschlossen.
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9.2 MaB der baulichen Nutzung (g 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Fall durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl
der Vollgeschosse, die zuldssige Hohe baulicher Anlagen sowie die zuldssige Geschossflache
bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 Abs 1 BauNVO)

Die GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstlicksflache zulassig
sind. Die GRZ wird fur das Plangebiet mit 0,4 festgesetzt, was dem Orientierungswert fir
Obergrenzen fir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung definierten Wert nach § 17
BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete entspricht.

GemaB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen der in §
19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50% Uberschritten werden. Diese
Bestimmung gilt auch fiir den vorliegenden Plan.

Zahl zulassiger Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird innerhalb des Plangebiets auf I festgesetzt.

Die Festsetzung dient der Realisierung der gewiinschten stadtebaulichen Ziele der Gemeinde einer
altersgerechten und barrierefreien Bauweise.

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen (Firsth6he) wird auf 6,00 m festgesetzt, was flir die geplante
kleinteilige und barrierefreie Bungalowbauweise als hinreichend erachtet wird. Zugleich wird durch
die geringe Bauhdhe das Siedlungsbild entlastet. Die festgesetzte Hohenlage baulicher Anlagen
definiert den H6henbezugspunkt gemdaB § 18 Abs. 1 BauNVO verbindlich.

Zuldssige Geschossflache (§ 20 Abs. 3 BauNVO)

GemaB § 20 Abs. 3 BauNVO ist die Geschossflache nach den AuBenmaBen der Gebaude in allen
Vollgeschossen zu ermitteln. Fir die vorliegende Planung ist eine Begrenzung der Geschossflache zur
Sicherstellung bedarfsgerechter WohnungsgréBen festgesetzt. Abweichend von der BauNVO wird im
Rahmen der vorhabenbezogenen Planung eine Definition der zuldssigen Geschossflache je
Wohneinheit definiert.

9.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache (gg§ 22; 23 BauNvO)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB / § 22 BauNVO)

Fir das gesamte Plangebiet wird die offene Bauweise nach § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

In der offenen Bauweise werden die Gebdaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet. Die Léange der
Gebdaude darf héchstens 50 m betragen.

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen ermdoglichen die Realisierung der stadtebaulichen Zielvorstellungen
der Gemeinde Handewitt zur Generierung der gewtinschten Wohnbebauung.
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Die Festsetzungen dienen zudem der einheitlichen Gestaltung der StraBenrdaume, sowie dem Schutz
der Natur und der Wahrung des Landschafts- und Ortsbildes.

Die Gestaltung der Baufenster entspricht dem geplanten Konzept auf Ebene des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans (Teil C)

Dariber hinaus gilt, dass gemaB § 23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werden kénnen. Das Gleiche gilt fiir bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden
kénnen.

9.4 Grunordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a, 25b BauGB)

Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1a BauGB werden die externen Flachen und Mallnahmen zum Ausgleich der
vorliegenden Bauleitplanung zugeordnet.

9.5 Ortliche Bauvorschriften (g 86 LBO SH / § 9 Abs. 4 BauGB)

Die gewdhlten Festsetzungen zu den ortlichen Bauvorschriften tragen zur Wahrung der
stadtebaulichen Ordnung sowie des Siedlungsbildes bei und entsprechen dem Gestaltungswillen der
Gemeinde Handewitt.

Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen

Aus Okologischen Grinden und um unnétige Versiegelungen und eine nachhaltig negative
Beeintrachtigung des Siedlungsbildes zu verhindern, wird in Verbindung mit § 8 der LBO-SH
festgesetzt, dass die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tGberbauten Flachen
der bebauten Grundstucke wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen und
zu bepflanzen sind. Das Anlegen von Stein- und Schottergdrten ist unzulassig.

Aufgrund des § 8 LBO-SH entfaltet diese Festsetzung eher eine deklaratorische Wirkung.

Stellplatze

Zur Entlastung des offentlichen Verkehrsraums wird ein adaquater Stellplatzfaktor festgesetzt,
ausgehend von einem Fahrzeug pro Wohnung.

Beleuchtung

Aus Grinden des Artenschutzes werden Vorgaben zur zuldssigen Beleuchtung innerhalb des
Plangebietes gemacht.

Hinweis
Damit im Falle von Zuwiderhandlungen auf die BuBgeldvorschrift des § 84 Abs. 3 LBO zurlickgegriffen

werden kann, erfolgt ein Hinweis gemaB3 § 84 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 LBO im Anschluss an den
Regelungskatalog im Text (Teil B) der Satzung.
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10. Vorhaben- und ErschlieBungsplan

GemdaB § 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist die
Gemeinde bei der Bestimmung der Zulassigkeit der Vorhaben nicht an die Festsetzungen nach § 9
BauGB und nach der auf Grund von § 9a BauGB erlassenen Verordnung gebunden.

Der vorliegende Vorhaben- und ErschlieBungsplan enthalt Darstellungen zur Stellung und Umfang
hochbaulicher Anlagen und baulicher Nebenanlagen und gibt somit Aufschluss Uber die kiinftige
Gestaltung und stadtebauliche Ausrichtung des Plangebiets. Umfang und Detaillierungsgrad sind
dabei derart gewahlt, dass eine hinreichende Bestimmtheit unter Berlcksichtigung kleinteiliger
Verdnderungen aufgrund erschlieBungstechnischer Aspekte o. A. gewahrt wird.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan stellt im vorliegenden Fall einen separaten Planteil (Teil C) dar
und ist entsprechend gekennzeichnet.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaB § 12
BauGB. Die Kosten des Bauleitplanverfahrens inklusive der zu diesem Zwecke erforderlichen
Fachgutachten sowie die Kosten fiir die Umsetzung der MaBnahmen obliegen dem Vorhabentrager.
Die Kostenlibernahme durch den Vorhabentrager ist im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages
zwischen Gemeinde und Vorhabentrager geregelt.

Im Durchfiihrungsvertrag werden insbesondere folgende abwagungsrelevante Inhalte geregelt:

- Vertragsgebiet

- Beschreibung des Vorhabens

- Vertragsbestandteile

- Durchflihrungsverpflichtung

- Kostentragung

- Instrumente zur Sicherung der stadtebaulichen Ziele
- Rucktrittsrechte

- Rechtsnachfolge und sonstige formale Regelungen

Der Durchfiihrungsvertrag zwischen der Gemeinde und der Vorhabentragerin stellt ein geeignetes
Instrument dar, die langfristige Sicherung der stadtebaulichen Ziele zu gewadhrleisten. Auf die
tatsachlichen Inhalte des Durchflihrungsvertrags wird verwiesen.
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11. ErschlieBung

11.1 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt durch Anbindung an den Mihlenweg. Der Mihlenweg selbst
verfligt bereits liber einen ausgebauten FuB- und Radweg, an den das Plangebiet angrenzt. Durch
eine verkehrliche RingerschlieBung innerhalb des Plangebiets wird den Aspekten einer erhdhten
verkehrlichen Sicherheit Rechnung getragen. Die Ausgestaltung der Verkehrsflachen ist im
Mischsystem mit einer Breite von insgesamt 5,50 m und als EinbahnstraBe vorgesehen. Eine
Verkehrsbreite von 5,50 m entspricht im Mischsystem einer bedarfsgerechten und
wohldimensionierten Breite, welche gemaB der Richtlinie zur Anlage von StadtstraBen (RASt 06)
sogar der Regelbreite flir den Begegnungsfall PKW / LKW entspricht.

Die innerhalb des Plangebiets vorgesehenen Stellplatze weisen eine Breite von mindestens 2,80 m
auf und bieten damit auch mobilitdtseingeschrankten Personen hinreichende Bewegungsspielrdume.
Zusatzlich wird pro hausgruppe ein barrierefreier Stellplatz mit einer Breite von mindestens 3,50 m
geplant. Das StandardmaB flir PKW-Stellplatze in Senkrechtaufstellung gemaB RASt 06 betragt 2,50
m.

11.2 Ver- und Entsorgung

Elektrische Energie

Das Plangebiet wird durch die Schleswig-Holstein Netz AG in hinreichendem Umfang mit elektrischer
Energie versorgt werden.

Regenwasser

GemaB der wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein
Teil 1: Mengenbewirtschaftung A-RW 1 sind bei Neuplanungen insbesondere die Aspekte der
Versickerung und Verdunstung verstarkt zu berlcksichtigen. Zu diesem Zwecke wurde im Rahmen
der Bauleitplanung eine entsprechende Mengenbewirtschaftung durchgefiihrt.

Im Vorwege der Planung wurde eine orientierende Baugrunduntersuchung durchgefiihrt. Der
Baugrund weist eine hinreichende Versickerungsfahigkeit auf. Das Konzept sieht insbesondere die
Niederschlagswasserbewirtschaftung uber hausnahe Rigolensysteme vor. Das
Entwdsserungskonzept liegt den Planunterlagen als Anlage bei.

Abfallbeseitigung

Der anfallende Abfall aus dem Gebiet wird entsprechend der Satzung des Kreises Schleswig-
Flensburg getrennt erfasst und der Wiederverwertung oder der Abfallbehandlung zugefihrt. Die
gewahlten StraBenquerschnitte ermdglichen die Befahrung des Plangebiets mit einem 3-achsigen
Mullfahrzeug. Die jeweiligen Wohnungen verfligen lUber separat ausgewiesene Millsammelplétze. Bei
Bedarf ware ein kostenpflichtiger Hol- und Bringservice zu beauftragen.

Wasserversorgung

Die Bauflachen werden an das értliche Trinkwassernetz angeschlossen.
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Abwasserbeseitigung

Die Bauflachen werden an das 6rtliche Schmutzwassernetz angeschlossen.

12. Auswirkungen der Planung

12.1 Immissionsschutz

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu wahren.

Immissionsschutzrechtliches Konfliktpotential ist nicht ersichtlich. Gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse werden gewahrt.

12.2 Denkmalschutz
Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines archaologischen Interessengebietes.

Es erfolgt zusatzlich der allgemeine Hinweis auf § 15 des Denkmalschutzgesetzes Schleswig-Holstein
(DSchG): Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder lber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und flr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die
zur Entdeckung oder dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen.

Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen

kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

12.3 Brandschutz
Die Gemeinde Handewitt verfligt Gber eine anforderungsgerecht ausgestattete freiwillige Feuerwehr.

Die Vorgaben des Arbeitsblattes W 405 des DVGW sind in den auf die Bauleitplanung folgenden
Genehmigungsverfahren zu beachten.

Vorsorglich wird auf die DIN 14090 - Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstliicken hingewiesen.
Vorsorglich wird zudem auf die ,Muster-Richtlinie Gber Flachen der Feuerwehr" hingewiesen.
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13. Umweltprifung

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nummer 7 und § 1a BauGB durch eine Umweltpriifung in Form eines Umweltberichtes
darzulegen.

Der Umweltbericht ist Teil der Planbegrindung.
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1. Einleitung

Gemal § 2a BauGB sind beim Aufstellungsverfahren von Bebauungsplanen in der
Umweltprifung die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln,
zu beschreiben und zu bewerten. Die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes sind dann in einem Umweltbericht
darzulegen. Der vorliegende Umweltbericht GUbernimmt diese Aufgabe und bildet einen
gesonderten Teil der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 64 ,senioren- und /
altengerechtes Wohnen® in der Gemeinde Handewitt im Kreis Schleswig-Flensburg.

Die Umweltprufung orientiert sich an den Anforderungen der Plan-UVP- und Projekt-
UVP-Richtlinie. Der vorliegende Umweltbericht folgt in seiner Abschichtung der
Umweltprafung und im Aufbau weitgehend der Anlage 1 des BauGB (vom 05/2017)
und dient in der vorliegenden Fassung dem Entwurfs- und Veréffentlichungsbeschluss
gemald § 3 Abs. 2 BauGB durch die Gemeinde.

1.1. Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
und Darstellung des Plangebietes

Die  Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf Grundlage des
Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde vom 17.07.2024.

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gemaf § 30 Abs. 1 BauGB.

Mit Anderung der gemeindlichen Bauleitplanung méchte die Gemeinde ihrer
zentralortlichen Funktion nachkommen und bedarfsgerechten Wohnraum fir
Personengruppen mit besonderen Wohnbedarf und -ansprichen schaffen. Konkret
soll ein allgemeines Wohngebiet mit der Zweckbestimmung fir senioren- und
altersgerechte Wohnform (WA-saW) entstehen.

Lage und Bedarf an Grund und Boden

Das 10.073 m? umfassende Plangebiet befindet sich in norddstlicher Ortsrandlage von
Handewitt, sldlich und westlich des Muhlenweges, noérdlich der Stralle ,Am
Sandacker” und westlich der ,Werkstralie“.

Die Lage der Flache in der Gemeinde und die genauen Plangebietsgrenzen kdnnen
den folgenden Ubersichtskarten (Abb. 1 und Abb. 2) entnommen werden.
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Handewitt

&

Abb. 1: Lages des Plangebietes in der Gemeinde Handewitt

Die Flache wird aktuell als Intensivacker genutzt und sudlich sowie noérdlich durch
einen Knick begrenzt. An der westlichen Plangebietsgrenze schliel3t sich - durch einen
Krautsaum getrennt - eine ausgedehnte Ackerflache an (vgl. Abb. 2).

Beschreibung der Festsetzungen im Bebauungsplan

Das Gebiet soll als Allgemeines Wohngebiet mit der Zweckbestimmung senioren- /
altengerechtes Wohnen (WA-saW) ausgewiesen werden. Zur Wahrung des
stadteplanerischen Ziels muss der Haupteigentimer / Hauptmieter mindestens 60
Jahre alt sein.

Das Mal} der baulichen Nutzung - definiert Gber die Grundflachenzahlen (GRZ) - wird
mit 0,4 festgesetzt.

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse bleibt auf ein Vollgeschoss (I Vollgeschoss)
beschrankt. Die Festsetzung garantiert eine altengerechte barrierefreie Bauweise.
Die maximal zulassige Hohe baulicher betragt Anlagen 6,00 m, gemessen Uber der
tatsachlichen Erdgeschossfullbodenhdhe des jeweiligen Gebaudes. Innerhalb des
Plangebietes betragt die zulassige Erdgeschossfullbodenhéhe maximal 0,30 m Uber
der mittleren Gradientenhdhe des zum Gebaude gehdrenden Strallenabschnitts.

Die zulassige Geschossflache je Wohneinheit betragt maximal 100 m?
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Flr das gesamte Gebiet wird die offenen Bauweise nach § 22 Abs. 1 BauNVO
festgesetzt. Die Gebaude werden damit mit seitlichem Grenzabstand errichtet, die
Lange der Gebaude darf hochstens 50,0 m betragen.

A M 1:5.000

Aus Okologischen Grunden und um unnotige Versiegelungen und eine nachhaltig
negative Beeintrachtigung des Siedlungsbildes zu verhindern, wird festgesetzt, dass
die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen
der bebauten Grundstlicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
zu begrunen und zu bepflanzen sind. Das Anlegen von Stein- und Schottergarten ist
unzulassig.

Zum Schutz wildlebender Tiere vor nachteiligen Auswirkungen von Lichtimmissionen
werden fiur das Plangebiet Festsetzungen getroffen. So sind ausschliellich
AuRenleuchten mit warmweildem Licht bis max. 3.000 Kelvin und geringen UV- und
Blaulichtanteilen und nur mit bodenwarts abstrahlender Ausrichtung zu verwenden.
Das anfallende Regenwasser soll im Gebiet dezentral Uber unterirdische
Rigolensysteme versickern und verdunsten. Details zum den wasserrechtlichen
Anforderungen sind dem Entwasserungskonzept von HOLT & NICOLAISEN 2026 zu
entnehmen.
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Flachenbedarf
Das 10.073 m? grofke Plangebiet teilt sich hinsichtlich der Flachennutzungen und
FlachengroRen folgendermalen auf:

Allgemeines Wohngebiet (WA): 8.111 m?
Verkehrsflachen: 1.962 m?

Weitere Details sind dem Bebauungsplan mit der Planurkunde und der Begrindung -
Teil | (HN-STADTPLANUNG 2026) zu entnehmen.

1.2. Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes einschlieBlich ihrer Umsetzung im Flachennutzungsplan

1.2.1.Fachgesetze

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch BauGB
(insbesondere die Paragraphen 1 (6) Nr. 7 Belange des Umweltschutzes, § 1a
Erganzende Vorschriffen zum Umweltschutz, § 2 (4) Umweltprifung, 2a
Umweltbericht, § 6 (5) Zusammenfassende Erklarung sowie die Anlage zu § 2 (4) und
§ 2a Inhalt des Umweltberichtes), der Landesbauordnung LBO und der
Baunutzungsverordnung BauNVO sind ferner speziell fir den Umweltbericht folgende
Gesetze und Verordnungen bzw. Erlasse relevant:

Natur- und Artenschutz:

e das Landesnaturschutzgesetz LNatSchG insb. § 8 Eingriffsregelung, § 9
Verursacherpflichten und §§ 10 und 11 zur Bevorratung von Kompensationsflachen
sowie § 21 geschutzte Biotope und dies in Verbindung mit der Biotopverordnung
BiotopVO, aul’erdem

e § 27 a LNatSchG welcher die Geholzpflege mit vom Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG abweichenden Fristen fur Arbeiten an Geholzen regelt,

e das Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG und hier insbesondere § 21 Verhaltnis
zum Baurecht sowie §§ 30 und 39-44 mit Regelungen zum Biotop- und Artenschutz
sowie §34 Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von
gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines europaischen Vogelschutzgebietes
sowie der § 23 zur Regelung von Naturschutzgebieten auf Bundes- und
Landesebene,

e das Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht,
insbesondere der Erlass des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Raume des Landes S-H zur Ermittlung der Eingriffsschwere
und des ggf. erforderlichen Kompensationsumfanges sowie

e der Erlass des Ministeriums Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes S-H mit Durchfuhrungsbestimmungen zum Knickschutz.

e Das Landeswaldgesetz LWaldG zur Klarung der Frage, ob Wald oder der
Waldabstand (§ 24) betroffen sein wird und

e das Landeswassergesetz LWG zur Klarung, ob Gewasser betroffen sind und wie
die Ableitung von Oberflachenwasser erfolgen darf.
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Allgemeinen Umweltschutz:

e das Bundesimmissionsschutzgesetz BImSchG zur Sicherung der allgemeinen
Anforderungen an gesundes Wohnen hier: § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB,

e die Stralenverkehrslarmschutzverordnung 16. BImSchV,

e die TA-Larm, Technische Anleitung zum Schutz vor Larm sowie

e die TA-Luft, Technische Anleitung zur Reinhaltung von Luft.

Bodenschutz:

e das Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG, dieses findet Anwendung, sofern die
9. Vorschrift des Bauplanungs- und Bauordnungsrechtes Einwirkungen auf den
Boden nicht regelt (§1 Abs. 1 BBodSchG) und beschreibt die Anforderungen an
den Schutz des Menschen, des Bodens und des Grundwassers und aulerdem der
§ 7 bezuglich ,Vorsorgepflichten“ gegen Bodenveranderungen.

e Die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung BBodSchV, insbesondere §§
6-8) sowie aus dem

e Kreislaufwirtschaftsgesetzes KrWG u.a. § 2 und § 6.

Kulturelle Erbe:

e das Denkmalschutzgesetz DSchG zur Sicherung kultureller Denkmaler vor dem
baugedingten Zugriff und hier insbesondere der § 12 genehmigungspflichtige
Malnahmen, § 15 Funde und § 16 zum Erhalt des Denkmals.

1.2.2. Ubergeordnete, umweltschutzrelevante Fachplanungen

Das Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (MUNF 1999) weist dem gesamten
Gemeindegebiet keine besondere Bedeutung fur die Bewahrung der Landschaft, ihrer
Vielfalt, Eigenart und Schonheit zu. Im Rahmen der rdumlichen Zielkonzeption wird
das Gebiet als ,Ubrige Landesflache“ eingeordnet, dessen Zielsetzung die allgemeine
Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Nutzungsfahigkeit der
Naturguter ist.

Der Landschaftsrahmenplan (MELUND 2020) folgt dem Landschaftsprogramm und
weist dem Plangebiet neben allgemeinen Bedeutungen zum Erhalt naturlicher
Ressourcen keine besondere Funktion zu. Der LRP weist aber auf das bestehende
Trinkwasserschutzgebiet hin, an dessen nordwestlicher Rand das Plangebiet liegt (vgl.
Abb. 3, vgl. dazu auch Kapitel 2.1.4. Wasser).
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem LRP (Planungsraum |, Hauptkarte 1)

Weiterfuhrende Ausfuhrungen zum Landesentwicklungs- und Regionalplan lassen
sich im Teil | der Begriindung finden (vgl. dort).

Gemeindliche Planungen

Der aktuelle Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Flachen fur die
Landwirtschaft dar. Da der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan gilt
und gemal § 8 Abs. 2 BauGB Bebauungsplane aus den Flachennutzungsplanen zu
entwickeln sind, wird im vorliegenden Fall der gemeindliche Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren geandert.

Der Landschaftsplan der Gemeinde (PRO REGIONE 2001) stellt im Bestandsplan
fur das Plangebiet ,Grinland, z.T. ackerfahig“ dar. Im Entwicklungsplan wird fir das
Plangebiet eine langfristige Entwicklung von Wohnbebauung empfohlen (vgl. Abb. 4).
Die vorgelegte Planung ist damit konform zum gemeindlichen Landschaftsplan.
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Handewitt (2001)

1.2.3. Schutzverordnungen und -gebiete

Das Plangebiet liegt aul’erhalb des landesweiten Biotopverbundsystems und weit
aulBerhalb eines Naturschutz-, Landschafts-, Helcom-, Biosphéren- oder
Ramsargebietes.

Zur Verbundachse des landesweiten Biotopverbundsystem betragt der
Mindestabstand rund 1,12 km.

Naturdenkmaler (§ 28 BNatSchG / § 17 LNatSchG) sind fur das Plangebiet nicht
bekannt.

Das Plangebiet liegt ebenso weit auerhalb eines_Landschafts- oder Naturschutz- und
FFH- bzw. Natura 2000-Gebietes (>1,7 km zum FFH-Gebiet Nr. 1210-391 ,Talraum
Meynau). Eine Relevanz der vorgelegten Planung fur die Naturschutzgebietskulisse
wird damit ausgeschlossen.

In Plangebiet befinden sich mit Wallhecken / Knicks gesetzlich geschutzte Biotope
i.S.d. § 30/ 21 BNatSchG / LNatSchG.
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Abb. 5: Lage des Plangebietes zu den nachstgelegenen FFH-Gebieten Nr. 1219-391

»1algebiet Meynau® im Westen, 1222-353 ,Handewitterforst® im Stdosten sowie zu
den Bereich des landesweiten Biotopverbundes im Norden

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
2.1. Bestandsaufnahme (Basisszenario)
2.1.1. Mensch, Gesundheit und Bevodlkerung

Da im Rahmen einer Umweltprufung allein die Auswirkungen relevant sind, die sich
auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen beziehen, wird eine Analyse
und Bewertung des Schutzgutes Mensch in Anlehnung an JESSEL & TOBIAS (2002)
durchgefihrt, die sich an folgenden Funktionen orientiert:

e Wohn- und Wohnumfeldeigenschaften

e Erholungs-, Freizeiteignung und Wohlbefinden

¢ Gesundheit
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Wohn- und Wohnumfeldeigenschaften

Die Wohn- und Wohnumfeldeigenschaften sind nach der Ortslage von Handewitt zu
beurteilen. Unter Berucksichtigung des Planungsziels soll insbesondere
Wohnumfeldeigenschaften fur Senioren im Vordergrund der Bewertung stehen. Dazu
gehort insbesondere eine gute verkehrliche Anbindung an den Ortskern mit seinen
Zentralen Versorgungseinrichtungen. Diese besteht auch fuBlaufig, so existiert ein
unmittelbar an das Plangebiet anschlieRender separater Ful3- und Radweg, welcher
Uber den ,Frosleer Bogen® zum Ortszentrum fuhrt. Auch der Handewitter ,Wiesharder
Markt“ befindet sich in einer fuBlaufigen Entfernung von weniger als 500 m und ist
vollstandig Uber einen ausgebauten separaten Ful3- und Radweg sicher erreichbar.
Hier befinden sich u. a. Einkaufsmoglichkeiten, gastronomische Angebote, eine
Bankfiliale sowie Arzte und medizinische Einrichtungen. Auch die Erschlieung fir den
motorisierten Verkehr ist durch den guten Ausbau der vorhandenen Verkehrswege
gegeben. Trotz der raumlichen Nahe zum Ortskern ist hier jedoch ein verhaltnismafig
geringes Verkehrsaufkommen zu verzeichnen, was zu einer zusatzlichen
Verkehrssicherheit flr vulnerable Bevdlkerungsgruppen, wie Seniorinnen und
Senioren, beitragt.

Somit ist fur das Plangebiet eine hohe Bedeutung der Wohn- und
Wohnumfeldeigenschaften zu postulieren.

Erholungs- und Freizeiteignung (naturgebunden)

Die Ortslage und das Umfeld von Handewitt sind auf Grund eines gut erschlossenen
Rad- und Fullweges sehr zur Naherholung geeignet. Die Erholungs- und
Freizeiteignung des Gebietes wird deshalb einer hohen Bedeutung beigemessen.

Gesundheit und Wohlbefinden

Negative Einflisse auf die Gesundheit und das Wohlbefinden, durch Luftschadstoffe,
Larm, Gerlche oder Erschutterungen sind fur das Plangebiet nicht relevant.
Durchschnittliche Beeintrachtigungen entstehen allenfalls durch Luftschadstoffe,
Gerlche und Larm bei Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
sowie durch Verkehrsbetrieb auf dem nahen ,Mihlenweg“ und ggf. durch die in
sudwestlicher Richtung und in einem Abstand von rund 700 m zum Plangebiet
liegende Klaranlage. Gemal Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) ergeben sich aus der
Praxis zum Ausschluss von Auswirkungen Mindestabstande von Klaranlagen zu
reinen Wohngebieten von rund 300 -500 m. Mit 700 m Abstand zur Anlage wird somit
von keiner relevanten Beeintrachtigung ausgegangen.
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Die aufgefihrten Beeintrachtigung bewegen sich somit weit innerhalb der gesetzlichen
Vorgaben und werden mit einer geringen bis hdchstens mafligen Intensitat beurteilt.

Zusammenfassend wird das Schutzgut fur das Plangebiet mit einer geringen
Vorbelastung und mit einer hohen Bedeutung und Wertigkeit eingestuft.

2.1.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Der Biotopbestand des Plangebietes wurde anhand von Daten aus der landesweiten
Biotopkartierung (LLUR 2015-2022) und einer aktuellen Biotoptypenkartierung geman
Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel des Landes (LfU 2024) erfasst. Der
Biotoptypenbestand ist in einer Bestandskizze (vgl. Abb. 7) dargestellt.

In der folgenden Tabelle sind die erfassten Biotoptypen aufgelistet. Angegeben wird
der entsprechende Biotopcode gemal Kartieranleitung Schleswig-Holstein (LfU 2024)
und ggf. der gesetzliche Schutzstatus gemall § 30 BNatSchG i.V.m. bzw. § 21
LNatSchG SH. In der vorletzten Spalte wurde die Bedeutung bzw. Bewertung (2-stufig:
allgemeine oder besondere Bedeutung) der Biotoptypen gemall Runderlass
,verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht* - Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Radume (MELUR & MI 2014) eingetragen. In der letzten Spalte
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erfolgt ggf. eine Einstufung des Biotoptyps als Flora-Fauna-Habitat-Lebensraumtyp
(FFH-LRT) gemalR der europaischen FFH-Richtlinie. Die raumliche Verbreitung der
Biotoptypen kann der Bestandsskizze (Abb. 6) enthommen werden.

Tab. 1: Biotop- und Strukturtypen im Plangebiet (vgl. Bestandsplan im Anhang)

§-

. . Bedeutung/ | FFH-
Biotoptyp Biotopcode Schutz Bewertung? | LRT"
BEBAUUNG UND ANTHROPOGENE STRUKTUREN
Siedlungsflachen, Einzel-, SBe Allgemeine
Doppel- und
Reihenhausbebauung
Lagerflache im SLy Allgemein
Mischgebiet
Stralle / Radweg SVs Allgemeine
vollversiegelt
GRUNLAND UND ACKER
Intensivacker AAy Allgemeine
MaRig artenreiches GYy Allgemein
Grunland
RUDERALE GRAS-UND STAUDENFLUREN
Staudenflur frischer RHm/gb Allgemein
Standorte, verbuschend
WALDER UNDGEHOLZE
Typischer Knick HWy § Besondere
Baumreihe HRy Besondere

*) gemaR Runderlass: ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht* -
Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Rdume vom 09.12.2013

**) Lebensraumtypen gemaR der europaischen Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL), Angabe der

FFH-LRT Codenummer
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_ - "
Abb. 7: Bestandsskizze zu den Biotoptypen des Plangebietes und angrenzende
Bereiche (SBe = Siedlungsflachen, SLy = Lagerflache, SVs = Stralken / Radweg, = Intensivacker,

GYy = Grlnland, RHm/gb = verbuschte Staudenflur frischer Standorte, HWy = Typischer Knick §, HRy
= Baumreihe)

Kurzbeschreibung und Bewertung der Biotoptypen

Das Plangebiet ist eine zentral gelegene landwirtschaftliche Nutzflachen gepragt, die
aktuell als Intensivacker (AAy) bzw. Extensivacker (AAe) genutzt wird. Neben der
dominierenden Deckfrucht - Hafer - ist eine Uppige und vergleichsweise artenreiche
Ackerbegleitflora entwickelt, welche die sandigen Bodenart und Standortsverhaltnisse
widerspielgelt. Zu den charakteristischen Arten gehdren Echte und Strahlenlose
Kamille (Matricaria chamomilla, M. discoidea), Vogelmiere (Stellaria media),
Einjahriges Rispengras (Poa annua), Hirtentdschelkraut (Capsella bursa-pastoris),
Kleiner Sauerampfer (Rumex acetosella), Acker-Sporgel (Spergula arvensis),
Kornblume (Centaurea cyanus) und Schmalblattrige Wicke (Viccia angustifolia).

Die artenreiche Ackerflache wird von haufigen und Gberwiegend allgemein verbreitete
Pflanzensippen charakterisiert. Fir den floristischen Artenschutz besitzt sie nur eine
untergeordnete Bedeutung. Der hohe Anteil blihender Ackerbegleitarten bietet
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allerdings insbesondere blutenbesuchende Insekten und diversen Vogelarten
geeignete Nahrungsangebote. Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung ist ansonsten
ein nur eingeschranktes Lebensraumpotential fur seltene Tiere oder fur nach der FFH-
Richtlinie geschutzte Tier- und Pflanzenarten anzunehmen. Grundsatzlich kann die
Flachen aber ein Vorkommenspotential fir Vogelarten des Offenlandes haben. Zu
nennen sind insbesondere gefahrdete und deshalb artenschutzrechtlich relevante
Vogelarten, wie z.B. Feldlerche, Wachtel oder Rebhuhn.

Abb ‘. Zentrale Bauflachemlt dem Ackér (AAy/AAe) im Vordergrund der Radweg
(SVs) mit je einem Begleitstreifen zur Stralle (SVs) und zum Acker

Sudlich schlie3t sich an das Plangebiet eine landwirtschaftliche Flache an, die als
Weidegrunland genutzt wird und von maRig artenreichen Grunland (GYy) gepragt wird.
Der Grunlandtyp wird durch haufige Grinlandarten wie Wiesen-Rispengras (Poa
pratensis), Knaulgras (Dactylis glomerata), Honiggras (Holcus lanatus) und Wiesen-
Schwingel (Festuca pratensis) gepragt. Vereinzelt treten auch Krauter wie Wegerich
(Plantago lanceolata), Hahnenful3 (Ranunculus repens), Hornkraut (Cerastium
holosteoides) und Ampfer (Rumex obtusifolius) auf.

MaRig artenreiches Wirtschaftsgrinland ist durch eine geringe Habitat- und
Artenvielfalt gepragt und von nur geringer Bedeutung fir den Natur- und Artenschutz
und ebenso fur besonders oder streng geschutzte Arten (Arten des Anhanges IV der
FFH-Richtlinie und europaische Vogelarten) kaum ein geeigneter Lebensraum. Auch
eine relevante Teilnutzung beispielsweise als bedeutendes Nahrungshabitat fur
Insekten, Vogel, Kleinsauger oder Fledermause ist unwahrscheinlich und dann von nur
untergeordneter Bedeutung.
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Ab. 9: Ruderale Staudenfluren (RHm/gb) ader wstlihen Plangebirenze

An der westlichen Gebietsgrenze erstreckt sich zwischen den beiden Ackerschlagen
ein schmaler Staudensaum (RHm/gb), der von Ruderalarten wie Rainfarn (Tanacetum
vulgare), BeifuR (Artemisia vulgaris), Grolker Brennnessel (Urtica dioica),
Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris), Glatthafer (Arrhenatherum elatius) und
Gemeiner Quecke (Agropyron repens) gepragt wird. Auffallig ist der hoherer Anteil an
Gehdlzen, die noch uberwiegend niedrigwichsig sind. Im Verlauf der weiteren
Sukzession werden die Gehdlze den Saum zunehmend pragen und langfristig zu einer
Feldhecke auswachsen. Die auftretenden Geholzarten sind Eiche (Quercus robur) und
Spate Traubenkirsche (Prunus serotina).

Staudenfluren frischer Standorte sind bllutenreich und koénnen insbesondere
blitenbesuchenden Insektenarte und Vogelarten, die sich von Samen ernahren
gunstige Nahrungshabitate bieten. Gerade in einer intensiv genutzte Landschaft sind
schmale Krautsaume deshalb insbesondere wichtige Nahrungshabitate.
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Abb. 10: oppelknick (HWYy) an der nordlichen Plangebietsgrenze(‘Uhlenweg)

An der ndrdlichen und sldlichen Plangebietsgrenze (auRerhalb des Plangebietes)
verlauft jeweils ein Knick. Die Knicks stockt auf einem mehr oder wenger stabilen
Erdwall, der an der sudlichen Plangebiesgrenze verlaufende Knick weitet sich im
sudwestliche Abschnitt auf eine rund 1,25 — 1,50 m hohe Boschung aus, die vermutlich
durch Bodenabbau entstanden ist. Die Knicks verfligen Uber eine Uberwiegend dichte
Strauchschicht, die insbesondere von Hasel (Corylus avellana), Brombeere (Rubus
fruticosus), Hainbuche (Carpinus betus), Rotbuche (Fagus sylvatica) und Eiche
(Quercus robur) gebildet wird. Der Knick an der sudlichen Plangebietsgrenze weist in
der lichten Strauchschicht zusatzlich einen hohen Anteil an Spater Traubenkirsche
(Prunus serotina) auf. Die Spate Traubenkirsche ist eine expansive nichtheimische
Geholzart, die insbesondere auf leichten, sanigen Bdden gut gedeiht. In den
Knickabschnitten lassen sich zusatzlich auch Uberhalter finden, die dominierende
Geholzart der Uberhalter ist die Stiele-Eiche (Quercus robur).

Neben der grolten Bedeutung der Knicks und Feldhecken fir Klima- und Bodenschutz
(Deflation), Landschaftsbild (Gliederung der Siedlungsraume) und den Biotopverbund
(Leitlinie fir Vogel und Fledermause), kommt ihnen auch eine besondere Bedeutung
als Lebensraum (Brut-, Rast und Nahrungsbiotop) fur zahlreiche Vogelarten
(Gehdlzfrei- und Gehoélzhdhlenbriter) zu. Gerade &ltere, héhlenreiche Uberhalter der
Knicks konnen auch Tagesverstecke fur zahlreiche Fledermausarten sein. Aus
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dargelegten Grunden sind Knicks durch die Schutzbestimmungen des § 30 BNatSchG
und § 21 LNatSchG SH gesetzlich geschitzt. Den Knicks des Plangebietes kommt
somit eine besondere Bedeutung fur den Natur- Biotop- und Artenschutz zu.

LD

An der MihlenstralRe erstreckt sich zwischen dem dort vorhandenen Radweg und der
Stralde eine Baumreihe (HRYy), die von hochstammigen Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
gebildet wird. Die hochvitalen Baume weisen ein weitgehend einheitliche
Stammdurchmesser von rund 0,20 m auf und sind durch glatte Stamme ohne
nennenswerte Stammrisse und -spalten oder Ast- und Stammhdohlen charakterisiert.

Baumreihen und Einzelbdume sind wichtige Elemente des Landschaftsbildes und
fuhren zu einer Strukturanreicherung und Gliederung der Landschaft. Sie sind
aullerdem Brut- und Rastplatz fur zahlreiche Végel (Gehdlzbriter). Da die Baume des
Plangebietes keine HoOhlen- oder Spaltenstrukturen aufweisen, durfte sie fur
Vogelgilde der Gehdlzhdhlenbriter und auch als Tagesversteck fiur Fledermause
allerdings kaum eine Bedeutung besitzen. Es wird ihr aber neben der Bedeutung fur
das Landschaftsbild auch eine besondere Relevanz als Leitlinie,
Biotopverbundelement und als Nahrungshabitat zugeschrieben. Aus dargelegten
Grunden wird der Baumreihe eine besondere Bedeutung fir den Landschafts- und
Artenschutz zugewiesen.
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Ein Eingriff in das Knicksystem des Gebietes ist nicht vorgesehen.

Am Mihlenweg (SVs) grenzt in westlicher Richtung heterogene Siedlungsstrukturen
an (vgl. Abb. 7 und 13). Dabei handelt es sich einerseits um Einfamilienhauser (SBe)
sowie um eine aktuell ungenutzte Lagerflache (SLy). Der aktuelle
Flachennutzungsplan weist den Bereich der Lagerflache als Mischgebiet (Ml) aus.

Die intensiv genutzten Siedlungsflachen haben kaum eine nennenswerte oder
relevante Bedeutung fiir den Arten-, Natur- und Landschaftsschutz.
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Abb. 13: Einamilienhausbebauung (SBe)wstIich des Mi]hleege
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2.1.3. Boden

Das Gemeindegebiet liegt im schleswig-holsteinischen Subsystem ,Geest* bzw. in der
~ochleswiger Vorgeest® STEWIG 1982. Bodenbildendes Ausgangsmaterial der
seichten Moranenlandschaft, die in der vorletzten Vereisung, der Warthe-Eiszeit,
entstanden ist, sind Uberwiegend Geschiebesand, teils und kleinflachig auch
Lehmsand. Aus den Bodenarten sind dann im Zuge der nacheiszeitlichen
Bodenbildung Uberwiegend Podsole und Braunerden-Podsole entstanden
(Bodenkarte SH 1:25.000).

Im Betrachtungsraum befinden sich damit keine seltenen oder schutzenswerten
Bodentypen (LLUR 2012, Bdéden Schleswig-Holsteins). Durch die vorherrschende
Bodenart Sand ergibt sich eine nur geringe bis sehr geringe Wasser- und
Nahrstoffkapazitat der Bdden. Das Wasserrlickhaltevermdégen (FKWe) wird mit
besonders gering angegeben. In Folge der Wasserzlgigkeit ergibt sich eine hohe
Nitratauswaschungsgefahrdung (NAG) der Bodden, die insbesondere bei einer
dingeintensiven landwirtschaftlichen Nutzung zu einer Belastung des Grundwassers
fuhren kann. Auf Grund ihres natirlichen Nahrstoffpotentials sind die Boden zur
landwirtschaftlichen ~ Nutzung und insbesondere ackerbaulichen  Nutzung
eingeschrankt bzw. nur maRig tauglich. Dementsprechend wird die natirliche
Ertragsfahigkeit als sehr gering eingestuft (Abfrage Umweltportal SH / Boden vom
05.06.2025).

Bodenverunreinigungen sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt, aufgrund der
landjahrigen landwirtschaftlichen Nutzung werden diese auch weitgehend
ausgeschlossen.

Bei einer Bewertung des Bodens werden vorrangig die Bodenfunktionen wie:

Lebensraum flr natlrliche Pflanzen

Bestandteil des Wasserhaushaltes wie Wasserruckhaltevermogen und
Sickerwasserrate

Bestandteil des Nahrstoffhaushaltes

Filter fUr sorbierbare Stoffe

Standort fUr die Landwirtschaft

berucksichtigt. Mit Hilfe dieser Bewertungskriterien kann die bodenfunktionale
Gesamtleitung angegeben werden. Die Angabe erfolgt in einer finfstufigen Skala von
sehr gering (1), gering (2), mittel (3), hoch (4) bis sehr hoch (5).
Fur das Plangebiet wird die bodenfunktionale Gesamtleistung mit einer geringen
Bewertung (2) beurteilt (vgl. Abb. 15, LLUR 2018). Die Wirkung auf Bodenfunktionen
durch Eingriffsmalinahmen ist damit als unkritisch einzustufen.
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Abb. 15: Bodenfunktionale Gesamtleistung (LLUR 2018)

Wenn auch die bodenfunktionale Gesamtleistung des Plangebietes gering ist, so ergibt
sich dennoch eine besondere Empfindlichkeit der Sandbdden hinsichtlich einer
mdglichen Schadstoffbelastung durch Eintrage insbesondere bei Unfallen z.B. bei
Leckagen von Verbrennungsmotoren oder bei Schmierstoff- oder Olverlusten. Die
Eigenschaft muss im weiteren Verfahren besondere Berlcksichtigung finden.

2.1.4. Wasser

FlieRgewasser
Flielkgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Stehende Oberflachengewasser
Im Plangebiet befindet sich keine stehenden Oberflachengewasser.
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Grundwasser

Durch die eher wasserzigigen Boden des Gebietes ergibt sich im gesamten
Plangebiet ein mehr oder minder ganzjahrig tiefer und vergleichsweise weit unter Flur
anstehender Grundwasserstand. Es wird davon ausgegangen, dass der
Grundwasserstand ganzjahrig um 2,0 unter Flur schwankt und zu keiner Zeit
oberflachennah ansteht. Im Rahmen der Untersuchungen zur Baugrundbeurteilung
(GSB 2025) wurde Grundwasserstande zwischen 1,9 und 2,40 verzeichnet. Die
Gutachter gehen flr das Plangebiet von einem maximalen freien Grundwasserstand
von max. 1,0 m unter Flur aus.

Das Gebiet besitzt eine durch die wasserzligigen Boden bedingte Sensibilitat flr eine
Grundwasserverschmutzung und eine hohe Bedeutung far die
Grundwasserneubildung und fur die Versickerungsfahigkeit von Oberflachenwasser,
welches nutzbare Grundwasserleiter speist (Hydrogeologische Ubersichtskarte S-H,
1986). Nach HOLTING (1996) dirfte die Grundwasserneubildungsrate fiir das
Plangebiet bei etwa rund 300 — 350 mm/a liegen und ist damit als gunstig bis maRig
gunstig einzustufen. Dementsprechend ist die Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum
(FKWe) besonders gering, diese schrankt die ackerbauliche Nutzung deutlich ein.
Der Bereich des Plangeltungsgebietes gehort erwartungsgemaf zu einem Gebiet mit
gefahrdetem Grundwasserkorper (Gefahrdung durch chemischen Zusammensetzung)
und ist sensible gegeniber Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung und -
verschmutzungen. Diese Eigenschaften sind im Rahmen der Umweltprifung und der
Eingriffsbeurteilung besonders zu berlcksichtigen.

Gemal Starkregenkarte (Geoportal Schleswig-Holstein 2026) besteht am sudlichen
Ende der geplanten Bauflache durch die aktuelle Topographie bedingt ein erhdhtes
Uberflutungsrisiko (vgl. Abb. 16). Die die im Zuge der Bebauung vorgesehenen
Gelandeprofilierung werden daflir sorgen, dass dieses Risiko nicht weiter besteht (vgl.
HOLT & NICOLAISEN 2026).

T

R

& - > .

Abb. 16: Ausschnitt Starkregenkarte (Geoportal S-H 15.01.2026)
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2.1.5. Klima und Luft

Allgemein gilt das Klima in Schleswig-Holstein als feucht-temperiert, gemaRigt und
windreich. Dies gilt grundsatzlich auch fir das Gemeindegebiet von Handewitt. Dabei
liegen die Jahresniederschlagssummen mit rund 750 mm im Landesvergleich relativ
hoch. Starkregenereignisse liegen fur das Bearbeitungsgebiet normal verteilt vor,
besonders regenreich ist der Monat Dezember mit rund 93 mm, der regenarmste
Monat mit durchschnittlich 42 mm ist der April. In Handewitt herrschen West- und
Sudwestwinde vor, die eine mittlere Starke von rund 4 m/sec aufweisen. Die
Luftqualitat ist fur das gesamte Gemeindegebiet als unbelastet zu bezeichnen. Die
Jahresmitteltemperatur liegt bei 4°C, der warmste Monat ist, mit durchschnittlich
19,7°C, der Juli und der kalteste Monat der Januar mit einem Langjahresmittel von
1,2°C (Abfrage DWD vom 05.05.2025).

Das Plangebiet weist keine Flachen auf, die fur die Kaltluftentstehung und/oder
Kaltluftaustauschfunktion von besonderer Relevanz sind. Allgemeine Informationen
zur Situation der Luftqualitdt in der Region liefert die Luftmessstation zur
lufthygienischen Uberwachung des Landes Schleswig-Holstein (Messstation
Flensburg West). Dort konnte ermittelt werden, dass die Grundbelastung mit
Luftschadstoffen wie Stickstoffdioxid, Schwefeldioxid und Benzol relativ gering ist und
die Grenzwerte dieser Komponenten im Jahresverlauf sicher eingehalten werden.
Ebenso werden die Messwerte flur Feinstaub (PM 10 und PM 2,5) und Ozon in den
Regionen um Handewitt als unbedenklich eingestuft (Lufthygienische Uberwachung
SH).

Insgesamt ergibt sich fir das Schutzgut eine landestypische Klimasituation, eine
unbedenkliche Grundbelastung der Luft und eine unsensible Ausgangssituation des
Lokalklimas bezuglich des Planvorhaben.

2.1.6. Landschaft und Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt im Naturraum ,Geest", entsprechend ist die Landschaft durch ein
ebenes, allenfalls leicht welliges Relief ausgezeichnet. Die naturraumtypische
Gelandeform ist von allen Standpunkten des Plangebietes aus gut wahrnehmbar und
gibt dem Betrachtungsraum einen deutlichen Naturraumbezug (Geest).

FUr das Landschaftsbild wesentlich ist neben der landwirtschaftlichen Nutzung des
Gebietes auch die westlich angrenzende Wohnnutzungen mit den entsprechenden
Gebauden und Freiflachen. Zur Gliederung der Landschaft tragen aullerdem
insbesondere die Knickstrukturen und die Baumreihe am Muhlenweg bei.

Das Landschaftserleben und die Naherholungsfunktion ist im Plangebiet durch die
gute Erschliefung mit Rad- und FuBwegen gegeben und so die Naturraumspezifitat
des Betrachtungsraumes und dessen weiteres Umfeld gut erleb- und wahrnehmbar.

Die Bedeutung des Orts- und Landschaftsbildes des Plangebietes wird in Anlehnung
an JESSEL & TOBIAS (2002) unter Berlcksichtigung der fehlenden Reliefenergie und
der Nutzung insgesamt als mittel (Stufe 3) eingestuft (5-stufige Skala: sehr gering=1
bis sehr hoch=5).
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Die flache Geestlandschaft wird insgesamt angesichts der bereits bestehenden
Vorbelastung durch die Bebauung Ostlich des Muhlenweges als vergleichsweise
unempfindlich gegenuber Veranderungen und Eingriffen beurteilt.

2.1.7. Kulturguter, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Das Plangebiet liegt auRerhalb eines archaologischen Interessengebietes. In diesen
Bereichen ist somit nicht vorrangig mit archdologischen Funden zu rechnen. Eine
besondere Sensibilitdt des Gebietes hinsichtlich des Vorkommens von
Kulturdenkmalen besteht somit nicht.

2.1.8. Flache

Die rund 10.073 m? grolRe Flache des Plangebietes ist der freien Landschaft
zuzurechnen. Die Bereiche sind unbebaut und unversiegelt. Der Betrachtungsraum ist
aber nicht Teil eines gro3en unzerschnittenen, verkehrsarmen Raumes von tber 100
Quadratkilometern (BfN 2017). Eine Bedeutung des Betrachtungsraumes zum Erhalt
fir unzerschnittene Freirdume bzw. eine hohe Sensibilitdt der Flachen ist nicht
gegeben.

Angesichts des geringen Flachenumfanges des Planvorhabens wird keine besondere
Sensibilitat gegenuber dem Schutzgut erkannt.

2.1.9. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die betrachteten Schutzglter kénnen sich gegenseitig in unterschiedlichem Malde
beeinflussen. Beispielsweise wird durch den Verlust von Freiflachen auch der Anteil
an Vegetationsflachen reduziert, wodurch indirekt das Kleinklima beeinflusst werden
kann. Die Versiegelung von Bdden wirkt sich hinsichtlich mdglicher
Beeintrachtigungen zum einen auf den Boden als Lebensraum fir Bodenorganismen
und andererseits auf das Schutzgut Flache und beispielsweise auch auf das Schutzgut
Wasser durch eine geringere Grundwasserneubildung aus.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ
summierende Wechselwirkungen wird im vorliegenden Fall gegenwartig nicht erwartet,
da fir kein Schutzgut in der Einzelanalyse eine bereits hohe Belastung durch das
Planvorhaben prognostiziert wird (vgl. Kapitel 2.2.2.Prognose bei Durchfihrung der
Planung). Die Beurteilung der Intensitat der Wechselwirkungen soll aufbauend auf die
Bewertung zu den einzelnen Schutzgutern erfolgen (vgl. dazu Kapitel 2.2.2.9.
Wechselwirkungen).
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2.2. Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

2.2.1. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Durch Aufstellung des Bebauungsplanes wird auf einer Flachengréfie von rund 10.073
m? eine Nutzungsveranderung bauleitplanerisch vorbereitet. Dabei wird eine
landwirtschaftlich genutzte Flache in eine Wohnbauflache mit Strallenzug,
Parkplatzen, Wegen und Grinanlagen tberfuhrt. Bei Nichtdurchfuhrung unterbleibt die
erneute Flachenversiegelung mit den negativen Auswirkungen auf den Lebensraum
des Oberbodens, auf die Grundwasserneubildung und auf das lokale Kleinklima. Es
unterbleiben auch die Veranderungen des Landschaftsbildes, die direkte
Beeinflussung der Fauna, Flora und biologischen Vielfalt.

Das Plangebiet wirde bei Nichtdurchfiihrung der Planung als landwirtschaftliche
Flache erhalten bleiben und zur Versorgung der Bevdlkerung mit landwirtschaftlichen
Produkten beitragen. Das Landschaftsbild und die Bodenverhaltnisse bleiben
unverandert erhalten.

Bestehen bleiben aber auch aktuell negative Auswirkungen auf die Schutzguter, dazu
gehoren insbesondere die Sekundarfolgen der landwirtschaftlichen Dingung und des
Einsatzes von Pflanzenschutzmitteln, deren Folgen auf den wasserzigigen Boden fur
das Grundwasser besonders problematisch ist.

2.2.2. Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden erfolgt fur jedes Schutzgut eine Prognose der Umweltauswirkungen bei
Realisierung der Nutzungsanderung. Die Umweltpriafung wird dabei gemal} § 2 Abs. 4
(1) durchgefiihrt. Im Rahmen der Prognose werden bau-, anlagen- und betriebs- bzw.
nutzungsbedingte Wirkungen unterschieden. Die folgenden Wirkfaktoren werden
berlcksichtigt:
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Tab. 2: Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Wirkfaktoren
Wirkfaktor Ort der Einwirkung GrofRenordnung

Baubedingte, temporére Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme

Baugebiet und

ErschlieBungsstralten

durch Baubetrieb Erschhgl&ungsstraf&en, evtl. max. 1,0 ha
Lagerflachen
Bodenverdichtung Baugebiet, Bauflachen und ca. 0,8 ha

Emissionen durch
Baustellenbetrieb (Larm, Staub,
Abgase, erhohter Bauverkehr)

Gesamtes Baugebiet und
Zufahrten

Plangebiet und angrenzende
Bereiche, ca. 3 ha

Unfalle (z.B. Leckagen an
Baufahrzeugen)

Bauflachen

Allgemeiner Baustellenbetrieb

Anlagenbedingte, dauerhaft

e Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme

durch Baukdrper, Stellflachen, Bauflache ca. 0,8 ha
Nebenanlagen (Versiegelung)

Bodenauf- und -abtrag und Bau- und Verkehrsflache ca. 0,8 ha
Bodenverdichtung

Reduzierung der. Bau- und Verkehrsflache ca. 0,8 ha
Grundwasserspeisung

Erhéhung Oberflachenabfluss Bau- und Verkehrsflache ca. 0,8 ha

Errichtung von Gebauden

Bauflachen und Firsthohen

ca. 3 ha und visuelle Wirkung
auf das Umfeld, im Bereich der
Sichtbeziehungen

Erhéhte Verdunstungsraten

Bau- und Verkehrsflachen

ca. 0,8 ha

Betriebsbedingte, dauerhafte Wirkfaktoren (Nutzungsauswirkungen)

Schallemissionen durch
Nutzung

Wohngebiet und Anfahrten

Im Rahmen der Nutzung

Geruchs- oder

Abwasser

Schadstoffbelastungen Wohngebiet Im Rahmen der Nutzung

\E/erbrguch von Wasser und Wohngebiet Im Rahmen der Nutzung
nergie

Aufkommen von Abfall und Wohngebiet Im Rahmen der Nutzung

Allgemeine Bewegungsunruhe

Wohngebiet und Umgebung,
Zufahrten

Im Rahmen der Nutzung

Emissionen durch Zunahme
des Strallenverkehrs

Wohngebiet und Zufahrten

Im Rahmen der Nutzung

Die Wirkfaktoren sollen im Rahmen der Prognose schutzgutbezogen beschrieben und
bewertet werden. Dabei mussen die moglichen Auswirkungen - soweit moglich -
hinsichtlich direkter, indirekter, sekundarer, kurz-, mittel- und langfristiger sowie
standiger Wirkungen differenziert werden. Ferner werden positive und negative
Auswirkungen aufgeflhrt, gegeneinander abgewogen und zu einer Gesamtbewertung

zusammengefuhrt.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung erfolgt verbal,
argumentativ. Dabei werden vier Stufen unterschieden: keine, geringe, mittlere und
erhebliche (vgl. auch RASSMUS, HERDEN, JENSEN, RECK & SCHOPS 2003 und

KAISER 2013).
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2.2.2.1. Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes ergibt sich wahrend der Bauphase durch
Emissionen des Baustellenbetriebes, wie z.B. Baularm, Staubentwicklung bei
Bauarbeiten, Abgase durch Baufahrzeuge und erhéhten Bauverkehr. Das Baugebiet
liegt unmittelbar am Muhlenweg mit der westlich angrenzenden Bebauung. Damit ist
die Beeintrachtigung der bestehenden Wohnnutzung durch die Bautatigkeiten
gegeben. Fur die ErschlieBungsarbeiten und den damit verbundenen
Beeintrachtigungen wird ein Zeitraum von max. 6 Monaten veranschlagt. Unter
Berucksichtigung des geringen Flachenumfanges des Eingriffsbereiches und der
temporaren Gestalt der Bautatigkeiten, die sich zu dem im Rahmen der gesetzlichen
Vorgaben (z.B. TA-Larm und -Luft) bewegen muss, werden die baubedingten
Beeintrachtigung einer nur mittleren Intensitat zugeordnet.

Anlagenbedingt ergibt sich auf das Schutzgut eine Wirkung durch die visuelle
Veranderung des Plangebietes und der damit einhergehenden Wirkung auf das
Landschafts- und Ortsbild und damit verbunden insbesondere auf die
Erholungseignung. So werden auf einer derzeit intensiv genutzten und einfach
strukturierten landwirtschaftlichen Flache, Baukdrper in Form von Wohnhausern,
Stellfltachen  und Zuwegungen errichtet und der visuelle Eindruck des
Landschaftsbildes nachhaltig und grundlegend verandert. Unter Berlcksichtigung der
bereits bestehenden unmittelbar angrenzenden Bebauung westlich des Muhlenweges
und der im Bebauungsplan vorgenommenen Festsetzungen hinsichtlich der Anzahl
der Vollgeschosse und der Hohe der baulichen, wird sich die neue Wohnbauflache
weitgehend homogen an die bestehende Siedlungsflache anfliigen und nicht als
erheblich storend wahrgenommen. Dazu beitragen wird die bereits vorhandene
Baumreihe am Muhlenweg, die zu einer Auflockerung des Gebaudebestandes flhrt.
Zu berucksichtigen sind auch die Knicks an der noérdlichen und sudlichen
Gebietsgrenze, die unverandert erhalten bleiben und 2zu einer teilweisen
Sichtverschattung und zu eingeschrankten Blickbeziehungen auf das Gebiet und zu
einer Unterbrechung der Siedlungsstrukturen fihren. Insgesamt wird keine
Beeintrachtigung der Erholungseignung erwartet und die Beeintrachtigung durch
Veranderung des Ortsbildes allenfalls mit einer mittleren Erheblichkeit bewertet.

Betriebsbedingt wird durch eine Zunahme des Verkehrs durch An- und Abfahrten zum
neuen Wohnstandort mit einer erhdhten Belastung der angrenzenden Verkehrswege
und Wohngebiete gerechnet. Damit verbunden ist eine Zunahme der Luftschadstoffe
und insbesondere der Larmimmissionen. Betroffen sind vorrangig die Anwohner der
angrenzenden Stralen, insbesondere des Muhlenweges und der Stral’e Frosleer
Bogen sowie der Raiffeisenstralde. Vorgesehen sind im Rahmen des vorliegenden
Planvorhabens die Schaffung von rund 30 Wohneinheiten. Bei der Annahme von
maximal je einem PKW je Wohneinheit ist mit einer verkehrlichen Mehrbelastung von
rund 30 Fahrzeugen zu rechnen, die sich Uberwiegend auf den
Hauptanbindungsstrallen bewegen. Zu berlcksichtigen ist dabei auch, dass die
Gemeinde die Raiffeisenstralde friihzeitig entsprechend der kinftigen Siedlungs- und
Gewerbestrukturen konzipiert hat. Die Zunahme des Verkehrs durch An- und
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Abfahrten erfolgt somit in einem uUberschaubaren und kaum bemerkbaren Rahmen,
zudem sind die ErschlieRungswege bereits entsprechend ausgebaut und konzipiert.

Die betriebsbedingten Beeintrachtigung werden aus dargelegten Grinden mit einer
geringen Intensitat beurteilt.

Zusammenfassend ergibt sich fur das Schutzgut eine geringe bis hochstens mittlere
Beeintrachtigung durch das Planvorhaben.

2.2.2.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Baubedingt kommt es zu einem irreversiblen und nicht vermeidbaren Flachenverlust
von Biotopstrukturen durch Uberbauung. Direkt betroffen ist der Acker (AAy/AAe).
Dabei handelt es sich um ein in Schleswig-Holstein allgemein verbreiteten und
haufigen Biotoptyp, der mit einer allgemeinen Bedeutung”' fir den Naturschutz
bewertet wird. Der Eingriff in die Biotopstruktur kann somit einer geringen Erheblichkeit
zugeordnet werden.

Da im Plangebiet Brutvorkommen insbesondere von Vogelarten des Offenlandes und
Gehdlzbruter zu vermuten sind, wirde es bei der Baufeldraumung ggf. zur Tétung von
Individuen kommen. Deshalb sind bei der Baufeldrdumung vorsorgliche
Bauzeitenregelungen erforderlich (vgl. auch Kapitel 2.2.2.1. Besonderer Artenschutz
und Kapitel 2.3.1. Vermeidungsmalinahmen).

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes werden nicht erkannt.

Betriebsbedingt wird es in dem Landschaftsausschnitt zu einer allgemein erhdhten
Beunruhigung und zu einem Flachenverlust kommen. Da fur den Plangeltungsbereich
eher haufige und allgemein verbreitete Zonosen bezeichnend sind, die eine hohe
Anpassungsfahigkeit besitzen und auf vergleichbare Flachen des Umfeldes
ausweichen koénnen oder teilweise sogar im Gebiet verbleiben, wird die
Beeintrachtigung mit einer nur mittleren Erheblichkeit beurteilt.

Insgesamt sind bei Planrealisierung Minimierungs- und Ausgleichsmallinahmen
zwingend erforderlich (vgl. Kapitel 2.3.). Bei konsequenter Einhaltung und Umsetzung
dieser MalRnahmen werden bau-, anlagen- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen
fir das Schutzgut mit einer hochstens mittleren Intensitat beurteilt, erhebliche
Auswirkungen werden nicht prognostiziert.

Die Konsequenzen des Vorhabens auf den besonderen Artenschutz i.S.d. § 44
BNatSchG sollen im folgenden Kapitel betrachtet werden und sind eine ergéanzende
Analyse und Prufung zum Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt.

'(i.S.d. ,Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen
Bauleitplanung“ und ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht* -
Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Raume vom 09.12.2013)
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2.2.2.2.1. Besonderer Artenschutz (gemaf § 44 BNatSchG)

Bezuglich des Artenschutzes ist der § 44 BNatSchG zu beachten, der in Absatz 1 fur
die besonders geschutzten und die streng geschitzten Tiere und Pflanzen
unterschiedliche Zugriffsverbote beinhaltet. So ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderzeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstoren.

Im Hinblick auf den besonderen Artenschutz nach § 44 Abs.1 BNatSchG sind
zwingend alle europarechtlich geschitzten Arten zu berucksichtigen. Dies sind zum
einen alle europaischen Vogelarten (Schutz nach VSchRL) und zum anderen alle in
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Arten. Die lediglich nach nationalem
Recht besonders geschutzten und streng geschutzten Arten kdnnen dann von der
artenschutzrechtlichen Prifung ausgenommen werden, wenn es sich — wie im
vorliegenden Fall um ein nach § 15 BNatSchG zulassiges Vorhaben oder ein
Vorhaben im Sinne des § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt, das nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig ist (Privilegierung gemal § 44 Abs. 5
BNatSchG).

Des Weiteren kdnnen unter den oben definierten europarechtlich geschitzten Arten
alle jene Arten ausgeschieden werden, die im Untersuchungsgebiet aufgrund ihres
Verbreitungsmusters oder aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen nicht
vorkommen oder die gegenlUber den vorhabensspezifischen Wirkfaktoren als
unempfindlich gelten.

Zur Ermittlung von moglichen Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tier- und
Pflanzenarten im Betrachtungsraum wurden folgende Unterlagen ausgewertet bzw.
folgende Quellen abgefragt:

= Aktuelle Abfrage und Auswertung des Artenkatasters (ZAK-Datenbank) des
Landesamtes fur Umwelt (LfU), Stand 06/2025,

= Auswertung der gangigen Werke zur Verbreitung von Tier- und Pflanzenarten in
Schleswig-Holstein (v. a. Koop & BERNDT 2014, BORKENHAGEN 2011, FOAG 2007
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— 2018, HAACKS & PESCHEL 2007, KIECKBUSCH, HALTERLEIN & KOOP 2021, KLINGE &
WINKLER 2005, KLINGE 2023, MLUR 2009-2011, MELUR 2012 - 2023, STUHR &
JODICKE 2013, STIFTUNG NATURSCHUTZ 2008, WINKLER et al. 2009, 2011).

Relevanzpriifung

A. Arten des Anhanges IV der FFH-RL

Unter den Arten des Anhang IV finden sich in Schleswig-Holstein Vertreter folgender
Artengruppen:

Farn- _und Blitenpflanzen: Kriechende Sellerie, Schierlings-Wasserfenchel,
Froschkraut

Saugetiere: 15 Fledermaus-Arten sowie Biber, Fischotter, Hasel- und Birkenmaus und
Schweinswal

Reptilien: Europaische Sumpfschildkrote, Schlingnatter, Zauneidechse

Amphibien: Kammmolch, Knoblauchkrote, Kleiner Wasserfrosch, Kreuzkrote,
Laubfrosch, Moorfrosch, Rotbauchunke, Wechselkrote

Fische: Stor, Nordsee-Schnapel

Kafer: Eremit, Breitrand, Heldbock, Breitfligeltauchkafer
Libellen: Gro3e Moosjungfer, Griine Mosaikjungfer
Schmetterlinge: Nachtkerzen-Schwarmer

Weichtiere: Kleine Flussmuschel, Zierliche Tellerschnecke

Fur die grolRe Mehrzahl der aufgefihrten Artengruppen kann ein Vorkommen nach
Auswertung der vorliegenden Unterlagen und aufgrund der gut bekannten
Standortanspriiche und Verbreitungssituation der einzelnen Arten ausgeschlossen
werden. So ist mit einem Vorkommen von Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie ebenso wenig zu rechnen wie mit einem Vorkommen von an groflere
Gewasser oder FlieRgewasser gebundene Arten mit spezifischen Habitatansprichen
wie den genannten Fisch-Arten oder der Flussmuschel. Ebenso kann eine Besiedlung
durch Biber, Fischotter, Birken- oder Haselmaus und Kafer wie Eremit, Heldbock und
Breitfliigeltauchkafer sowie durch die Zierliche Tellerschnecke und durch den
Nachtkerzen-Schwarmer ausgeschlossen werden, da der Betrachtungsraum nicht im
Verbreitungsgebiet dieser Arten liegt oder keine geeigneten Habitatstrukturen
aufweist. Der Schweinswal ist schlieBlich auf die kistennahen Gewasser der Nord-
und Ostsee beschrankt und nicht im Plangebiet zu erwarten. Auch fir die
Artengruppen der Libellen und Amphibien kann ein relevantes Vorkommen
ausgeschlossen werden, da kein geeignetes Gewasser im Plangebiet und naherem
Umfeld vorhanden ist bzw. spezifische Habitatanspriche nicht vorliegen.

Im Betrachtungsraum denkbar ist aber das Vorkommen von Fledermausen. So
kénnten die Knicks mit teils alteren Baumen (Uberhaltern) sowie &ltere Einzelbaume
einen relevanten Teillebensraum beispielweise als Tagesversteck oder Balzrevier
liefern. Wegen des Fehlens bzw. wegen der geringen Tiefe und Grofle von
Baumhohlen ist eine Wochenstubeneignung und ein Uberwinterungsquartier fir die
Geholze des Plangebietes allerdings auszuschlie®en. Dartber hinaus sind keine
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Eingriffe in das Knicksystem oder Einzelbaume vorgesehen. Eine Betroffenheit der
Artengruppe der Fledermause damit ausgeschlossen.

In der folgenden Tabelle ist die Beurteilung und Abwagung zu den Arten des Anhang
IV der FFH-Richtlinie nochmals zusammenfassend dargestellt.

Tab. 3: Tierartengruppen der FFH-RL und ihre mogliche Betroffenheit i.S.d. § 44
BNatSchG

Betroffenheit
Artengruppe / von Arten des Anmerkung / Hinweise Zugriffsverbot
Art Anhanges IV der | gemaR § 44 BNatSchG
FFH-RL
Farn- und
BKlltlter?pf(;anSzin:_ Keine geeigneten Lebensraume;
( riechende Sefiere, | Nein Eine Betroffenheit kann sicher ausgeschlossen
Schierlings- werden
Wasserfenchel,
Froschkraut)
Siugetiere 1: Keine geeignetgn Lebensréumegl .
Bib Fischott Es bestehen keine relevanten Saugetiervorkommen
Iber, Ischotter, . oder geeignete Habitatstrukturen fehlen im
Hasel d | Nein geel
B'arlfer;m un Plangebiet bzw. liegen die Vorkommensgebiete der
rkenmaus, Arten auRerhalb des Betrachtungsraumes. Eine
Schweinswal

Betroffenheit kann sicher ausgeschlossen werden.

Sdugetiere 2: o . }
R . Keine Eingriffe in Knicks oder Geholze bzw. fir
Fledermause in SH

Nein Flederméause relevante Teillebensrdume. Eine
15 Arten . .
Betroffenheit kann sicher ausgeschlossen werden.

Reptilien Es sind keine potentiellen Reptilien-Lebensraume
Europaische Nein im unmittelbaren Eingriffsbereich vorhanden, das
Plangebiet befindet sich aulRerhalb des
Verbreitungsgebietes einiger Arten. Eine
Betroffenheit kann sicher ausgeschlossen werden.

Sumpfschildkrote,
Schlingnatter,
Zauneidechse
Amphibien Nein Im Gebiet sind keine Gewasser vorhanden, die zur
Reproduktion dienen kdnnten, auch sind keine
Gewasser im ndheren Umfeld bekannt. Das Gebiet
bietet keine geeigneten Lebensraume fir Amphibien
des Anhanges IV der FFH-RL. Eine Betroffenheit
wird sicher ausgeschlossen.
Fische und | Nein Im Plangebiet sind keine Fischlebensraume flir
Neunaugen Arten des Anhanges IV der FFH-RL vorhanden. Ein
Verbotstatbestand gemaR § 44 BNatSchG wird
sicher ausgeschlossen
Libellen Nein Keine Reproduktionsgewasser flr relevante
Libellen, ein Verbotstatbestand i.S.d. § 44
BNatSchG wird ausgeschlossen
Weichtiere Nein Keine Betroffenheit, da geeignete Lebensraume
nicht vorhanden sind bzw. ihre Verbreitungsgebiete
nicht identisch sind mit dem Plangebiet. Eine
Betroffenheit i.S.d. § 44 BNatSchG kann sicher
ausgeschlossen werden
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Eremit, Heldbock oder Breitfligel-Tauchkafer
vorhanden bzw. das Plangebiet liegt auRerhalb des
Verbreitungsgebietes der Arten. Eine Betroffenheit

Betroffenheit
Artengruppe / von Arten des Anmerkung / Hinweise Zugriffsverbot
Art Anhanges IV der | gemaR § 44 BNatSchG

FFH-RL
Kafer Nein Es sind im Plangebiet keine geeigneten Habitate fur

wird sicher ausgeschlossen

Eine Konfliktanalyse ist somit flr keine Art bzw. Artengruppe des Anhanges IV der

FFH-RL erforderlich.

B. Europaische Vogelarten
Auf Basis der aktuellen Biotoptypenzusammensetzung des Plangebietes kann eine

Potentialabschatzung der

vorkommenden Vogelarten vorgenommen werden.

Zusatzlich wurde eine Begehung zur Verifizierung der Artenliste am 24.04. und
22.05.2025 durchgefuhrt. In der folgenden Tabelle sind die im Rahmen der erweiterten

Potentialanalyse ermittelten Vogelarten aufgefihrt.

Tab. 4: Im Untersuchungsgebiet zu erwartende bzw. erfasste Brutvogelarten

Legende: N / P: Nachgewiesen oder Potentiell; RL SH: Status nach Roter Liste Schleswig-Holstein (KNIEF et al.
2010), RL D: Status nach Roter Liste Deutschland (SUpBeck et al. 2007), Gefdhrdungsstatus: O= ausgestorben, 1=
vom Aussterben bedroht, 2= stark gefdhrdet, 3= gefdhrdet, V= Vorwarnliste, R= extrem selten (rare), !=
ungefdhrdet, aber SH trigt nationale Verantwortung, VSchRL: Art des Anhangs |, Il oder Il der Europdischen
Vogelschutzrichtlinie, § 7 BN: Streng (§) bzw. besonders (§§) geschiitzte Arten nach § 7 BNatSchG

Deutscher Name Wiss. Artname B Bemerkungen/Vor-
am & :Zn kommen im UG bzw. Brut
A | |R S
= |- é wn |
Z | > | w
Brutvogelarten
1. [Amsel Turdus merula N § Gehdlzfreibriiter
2. |Baumpieper Anthus trivialis N § Bodenbriiter
3. |Bluthénfling Carduelis cannabina P § Geholzfreibriiter
4. |Buchfink Fringilla coelebs N § Geholzfreibriiter
5. |Dorngrasmiicke Sylvia communis P § Geholzfreibriiter
6. |Elster Pica pica N § Brutvorkommen auferhalb des
Plangebietes Uberhilter am
Miihlenweg
7. |Feldlerche Alauda arvensis P 3 3 § Bodenbriiter
Fitis Phylloscopus trochilus P § Bodenbriiter
9. |Gartengrasmiicke Sylvia borin P § Geholzfreibriiter
10. |Gelbspotter Hippolais icterina N § Geholzfreibriiter
11. |Gimpel Pyrrhula pyrrhula P N Geholzfreibriiter
12. |Girlitz Serinus serinus P § Geholzfreibriiter
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Deutscher Name Wiss. Artname = Bemerkungen/Vor-
= & % kommen im UG bzw. Brut
Al |R S -
=~ |- é n
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13. |Goldammer Emberiza citronella N § Bodenbriiter
14. |Griinfink Carduelis chloris N § Geholzfreibriiter
15. |Heckenbraunelle Prunella modularis P § Geholzfreibriiter
16. |Klappergrasmiicke Sylvia curruca P § Geholzfreibriiter
17. |Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla N § Geholzfreibriiter
18. |Rebhuhn Perdix perdix P 2 2 |I/I| § Bodenbriiter
19. |Rotkehlchen Erithacus rubecula P § Bodenbriiter
20. |Stieglitz Carduelis carduelis P § Geholzfreibriiter
21. |Wachtel Coturnix coturnix P 3 v § Bodenbriiter
22. |Zaunkonig Troglodytes troglodytes P § Gehdlzfreibriiter
23. |Zilpzalp Phylloscopus collybita P § bodennah in Gras- und
Staudenfluren

FUr das Plangebiet und das unmittelbare Umfeld sind im Rahmen der erweiterten
Potentialabschatzung 23 Brutvogelarten zu erwarten. Dabei handelt es sich
Uberwiegend um bezeichnende Vogelarten der Gruppe (Gilde) der Gehdlzfreibruter.
Diese Arten besiedeln die angrenzenden Knicks und die Einzelbaume am Muhlenweg.
Fur die Ackerflache sind dagegen Brutvogelarten des Offenlandes und Bodenbruter
zu vermuten, dazu zahlen auch gefahrdete und seltenere Arten wie z.B. Feldlerche,
Rebhuhn und Wachtel. Angesichts der geringen FlachengrolRe (Relevanzgrenze rd. 1
ha) des Plangebietes und der Revieranspriche der Arten ist allerdings davon
auszugehen, dass allenfalls Einzelvorkommen im Gebiet zu beobachten sein werden.
Bei Einzelvorkommen ist davon auszugehen, dass die Individuen bei einem Eingriff
und Brut- bzw. Revierverlust in die benachbarten Lebensraume ausweichen kdnnen
und deshalb kein artenschutzrechtlich relevanter Eingriff anzunehmen ist.

Im Rahmen der Konfliktanalyse sind alle Brutvogelarten hinsichtlich einer
artenschutzrechtlichen Beeintrachtigung zu prufen, sofern eine vorhabenbedingte
Beeintrachtigung nicht im Vorhinein ausgeschlossen werden kann. Dies triff flr die
Geholzbriter zu, da keine Eingriffe in die Gehodlzbestande vorgesehen sind. Zu prifen
bleibt somit der vorhabenbedingte Verletzung des § 44 BNatSchG flr die Brutvogel
des Offenlandes (Acker).
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Konfliktanalyse

Fir Vogelgilde des Offenlandes / Bodenbriiter (z.B. Rebhuhn, Feldlerche, Wachtel)

Fangen, Verletzung, Tétung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Anlagenbedingt ist eine Gefahr der Beeintrachtigung laut des § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG nicht gegeben, da das Kollisionsrisiko von Voégeln mit Gebauden und
langsam fahrenden Fahrzeugen als sehr gering eingeschatzt wird (BfN 2009).

Als baubedingte Auswirkung kann es jedoch im Zuge der Errichtung der Anlagen
innerhalb der Brutzeit zu Tétungen von Nestlingen bzw. von britenden und hudernden
Altvdogeln kommen, da in Vegetationsstrukturen des Ackers eingegriffen wird. Flr
Altvogel besteht grundsatzlich die Moglichkeit der Flucht, fir Nestlinge jedoch nicht.
Erfolgt der Eingriff auRerhalb der Brutzeit, d.h. im Zeitraum 15.08. - 28.02., besteht
dieses Risiko aber nicht (Bauzeitenregelung). Bei einem Baubeginn aullerhalb des
genannten Zeitraumes kann durch das Aufstellen von Flatterbandern (ab Ende
Februar) eine Vergramung von Brutvogel erfolgen oder aber durch Begehung vor
Baubeginn ein moéglicher Brutbesatz festgestellt bzw. ausgeschlossen werden. Der
Tatbestand ,Fangen, Verletzung, Totung® ist somit nur durch Einhaltung einer
Bauzeitenregelung, alternativ Vergramungsmaflnahmen und/oder Besatzkontrolle zu
vermeiden.

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Auch bei der Durchfihrung der BaumaRnahmen aul3erhalb der Brutzeit kann eine
Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten erfolgen, wenn Reviere der
entsprechenden Art Uberplant werden. Jedoch tritt der Verbotstatbestand nur dann ein,
wenn auch die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang verloren geht.

Fur die potenziell im Plangebiet vorkommenden Arten wird die okologische Funktion
der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
durch Planrealisierung nicht gefahrdet. Es handelt sich um Arten, die als ungefahrdet
gelten oder bei den gefahrdeten Arten nur um Einzelvorkommen. Bei ungefahrdeten
Arten und Einzelvorkommen seltenerer Arten kann davon ausgegangen werden, dass
sie sich schnell an Veranderungen gewdhnen oder aber ausreichende
Ausweichhabitate im Umfeld des Eingriffsbereiches finden.

Der Verbotstatbestand der Entnahme, Beschadigung oder Zerstorung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten tritt somit nicht ein.

Storungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Durch die Umsetzung der Planung werden die Arten in ihrem Lebenszyklus gestort.
Die Storung ergibt sich durch Beunruhigung, Scheuchwirkung und Larm wahrend der
Bauphase, bleiben zeitlich aber begrenzt. Anlagen- und betriebsbedingte Stérungen,
etwa durch visuelle Effekte, sind nicht im erheblichen Mal3e zu erwarten.
MaRnahmen zur Vermeidung oder Minderung von Storeffekten sind daher nicht
erforderlich. Ein Verbotstatbestand der Stérung gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
tritt nicht ein.
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Zusammenfassung Artenschutz

Im Zuge der Baufeldraumung muss zur Verhinderung des Zugriffsverbotes i.S.d. § 44
BNatSchG eine Bauzeitregelung getroffen werden. Die erforderlichen Arbeiten dirfen
deshalb nur aulRerhalb der Brutzeit der Offenlandvogel / Bodenbruter und somit in der
Zeit zwischen 15.08. und 01.03. erfolgen.

Sollte der Baubeginn aul3erhalb der Ausschlussfristen erforderlich sein, kann in den
Offenlandbereichen ein Brutbesatz z.B. durch Aufstellen von Flatterbanden ab Ende
Februar verhindert werden. Alternativ muss eine Brutvogelkontrolle erfolgen, nur nach
Negativhachweis kann die Baufeldraumung erfolgen.

Unter Berucksichtigung und Einhaltung der Bauzeitenregelung oder alternativ
Vergramung oder Besatzkontrollen kann somit kein VerstoR gegen den § 44
BNatSchG durch das Vorhaben prognostiziert werden.

2.2.2.2.2. Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet liegt in einem Abstand von uber 1,7 km zum nachsten FFH-Gebiet
(FFH-Gebiet Nr. 1210-391 ,Talraum Meynau und FFH-Gebiet Nr. 1222-353
.,Handewitterforst®). Eine Beeintrachtigung des Gebietes durch das Vorhaben wird
angesichts der Entfernung und unter Bericksichtigung der Wirkfaktoren und ihres
Wirkraumes ausgeschlossen.

Das Erfordernis einer FFH-Vorprifung wird durch das Vorhaben nicht ausgelost.

2.2.2.3. Boden

Durch die MaRnahme ergeben sich insbesondere bau- und anlagenbedingte
Auswirkungen auf den Boden durch:
e Zerstorung des vorhandenen naturlichen Bodentyps und der Bodenart durch
Bodenabtrag,
e Einbringung von (Boden-) Fremdmaterial (Bodenauftrag),
¢ Bodenverdichtungen und
e Bodenversiegelung im Bereich der Baukorper und der Erschlielungsstralle
sowie durch
o stoffliche Eintrage z.B. bei Unfallen mit Baufahrzeugen durch auslaufende
Motoren- oder Hydraulikdle und Kraftstoffe (auch betriebsbedingte Wirkung).

Insgesamt ist die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden durch die genannten
Wirkfaktoren insbesondere auf die folgenden Bodenfunktionen bzw. Teilfunktionen zu
prufen:

e Lebensraum fur Menschen

e Lebensraum fur Tiere und Pflanzen, einschlie3lich Bodenorganismen

e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt (Sickerwasser,

Wasserrlckhaltevermdgen)
e Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt
e Funktion als CO2-Speicher
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e Filter fur sorbierbare Stoffe
e Standort fiir die Landwirtschaft
e Archivfunktion

Im Untersuchungsgebiet sind keine regional oder national seltenen Bodentypen
vorhanden, die bodenfunktionale Gesamtbewertung flr das Plangebiet wird nur einer
.geringen” Bedeutung zugeordnet. Der baubedingte Bodenabtrag und Verlust der
derzeit vorkommenden und allgemein verbreiteten Bodenarten und -typen ist deshalb
ebenso wie das Einbringen von Fremdbodenmaterial auch unter besonderer
Berucksichtigung der funktionalen Gesamtbewertung und der Flachengrofle (ca. 0,8
ha) vertretbar und mit einer insgesamt geringen bis maRigen Erheblichkeit fur das
Schutzgut verbunden.

Beeintrachtigungen als Lebensraum fur den Menschen werden nicht erkannt. Ferner
werden die Beeintrachtigungen als Lebensraum fir Tiere, Pflanzen einschlieR3lich der
Bodenorganismen insbesondere unter Berucksichtigung der EingriffsgroRe und der
gegenwartigen intensiven Nutzung als gering beurteilt.

Da es sich um Sandbdden handelt, werden die Beeintrachtigungen hinsichtlich des
Wasser- und Nahrstoffhaushaltes, der Sorbierbarkeit von Stoffen und der COo2-
Speicherung bei Realisierung des Vorhabens als unwesentlich eingestuft.

Auch ist der Verlust als Flache fur die Landwirtschaft angesichts deren geringen
landwirtschaftlichen Eignung vertretbar.

Eine Archivfunktion fur die Natur- oder Kulturgeschichte besitzen die Bdden des
Gebietes nicht, eine Beeintrachtigung wird ausgeschlossen.

Eine hohe Erheblichkeit ergibt sich dagegen aber anlagen- und betriebsbedingt durch
die Beeintrachtigung der Bodenfunktion durch Versiegelungen infolge der Errichtung
der Baukorper und der ErschlieBung. Mit der Festsetzung der GRZ (Grundflachenzahl)
als GroRRe der Uberbaubaren Grundflache wird die maximal zulassige FlachengrofRe
fur Versiegelungen und Bebauung festgelegt. Im Plangebiet ist eine Grundflachenzahl
von 0,4 festgesetzt. Diese Grundflache kann gemafR § 19 (4) Baunutzungsverordnung
(BauNVO) fur Nebenanlagen, Stellplatze und Zuwegungen um bis zu maximal 50%
Uberschritten werden. Von der maximal zulassigen Flachenversiegelung ist bei der
Eingriffsbilanzierung auszugehen (vgl. dazu Tab. 5).

Tab. 5: Flachenermittlung zur Bodenversiegelung

Versiegelungsart FlachengroBe | Versiegelungsgrad | Summe
GRZ + 50%

Wohngebiet WA _ 8.111 m? 04+0,2=0,6 4.867 m?

Verkehrsflachen 1.962 m? 1 1.962 m?

SUMME 6.829 m?

Fur das Plangebiet ergibt sich damit eine Versiegelung von insgesamt 6.829 m?.

Die Beeintrachtigung durch die Bodenversiegelungen und den Bodenabtrag wird unter
Berucksichtigung des Flachenumfanges mit einer gro3en Erheblichkeit eingestuft. Aus
diesem Grund kann eine Realisierung der Baumafnahme nur bei Durchfihrung und
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strenger Einhaltung von Kompensationsmaf3nahmen erfolgen (vgl. dazu Kapitel 2.3.2.
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung).

Ferner sind weitere und unter Punkt 2.3.1. zum Bodenschutz aufgeflhrten
Malnahmen zwingend einzuhalten.

In der folgenden Tabelle sind nochmals die Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
durch die relevanten Wirkfaktoren in einer vierstufigen Bewertung zusammengestellt.

Tab. 6: Bodenfunktionen und ihre Beeintrachtigungen

= [ =
. g < -

Bodenfunktionen: | 3 § | 853 & = £ = = £ .o

8 5 | 8808 | 5® 2w 2 SES | 2

CHNG S _Nm'c o= » < S . SE S >

Q.5 @5 E S ® ] <) L2 5 TSR =

§25 | 82825 | 83 s 3 s2 |2 883 |3

Se=s | deEasSo s < Z < own i 36z | <
Wirkfaktor:
Bodenabtrag - + ! (@) + + @) -
Bodenversiegelung (@) + ! + + ! + -
Auftrag/Abdeckung (@) + @) (@) + + @) -
Verdichtung - + @) @) + + @) -
Stoffeintrag + + + O - + (@) -

Einstufung der Beeintrachtigung: - keine, O gering, + mittlere, ! erheblich

Unter Einhaltung von Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen wird
zusammenfassend eine mittlere Wirkerheblichkeit auf das Schutzgut prognostiziert.

2.2.2.4. Wasser

Ein baubedingter Eingriff in Oberflachen- oder Grundwasser erfolgt nicht, wesentliche
baubedingte Auswirkungen werden deshalb ausgeschlossen. Im Zuge der
Bauarbeiten mit Baufahrzeugen kann es aber durch Unfélle und austretenden Ole,
Treib- oder Schmierstoffe aber zu einer Verunreinigung des Grundwassers kommen.
Gerade wasserzligige Boéden sind fir Verunreinigungen besonders empfindlich. Zur
Vermeidung von stoffichen Eintragen sind somit vorbeugende Mallnahmen
erforderlich. Vor Baubeginn wird deshalb eine zentrale Flache zur Lagerung bzw.
Zwischenlagerung von Boden, Baumaterial und Baufahrzeuge ausgewiesen. Der
Boden der Stellflachen fur Baumaschinen muss vor moglichen schadlichen Eintragen
geschutzt werden (Wannen- oder Foliendichtung).

Durch die Bodenversiegelungen resultieret anlagenbedingt eine Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate und eine Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses.
Das im Gebiet anfallende Oberflachenwasser sollte - soweit mdglich - dort versickern
und damit dem Wasserhaushalt wieder zugefiihrt werden. Auf Grund der
Bodenverhaltnisse und der guten Wasserzugigkeit sind die Boden des Plangebietes
dazu gut geeignet und die Entwasserung soll Gber Rigolensysteme erfolgen. Details
zum Verbleib des Oberflachenwassers sind dem Teil | der Begrindung und dem
Entwasserungskonzept mit Wasserhaushaltsbilanz gemaly der wasserrechtlichen
Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein zu entnehmen
(HOLT & NICOLAISEN 2026).
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Gemal Starkregenkarte (Geoportal Schleswig-Holstein 2026) besteht am sudlichen
Ende der geplanten Bauflache ein erhdhtes Uberflutungsrisiko (vgl. Abb. 16). Das
Risiko kann durch entsprechende Gelandeprofilierung ausgeschlossen werden.
Dadurch ist ein ausreichender Schutz gegeniber Starkregenereignissen gewahrleistet
(vgl. auch HOLT & NICOLAISEN 2026).

Insgesamt wird die Beeintrachtigung des Schutzgutes durch das Planvorhaben als
gering bis mafig beurteilt.

2.2.2.5. Klima und Luft

Baubedingte Auswirkungen auf das Klima bzw. Lokalklima werden nicht erkannt.
Betriebs- und anlagenbedingte Flachenversiegelungen wirken grundsatzlich auf das
Kleinklima des betroffenen Gebietes ein. Dabei wird insbesondere die Verdunstung
herabgesetzt und die Erwarmung bei Sonneneinstrahlung verstarkt. Bei Realisierung
der Planinhalte werden die Auswirkungen angesichts der Vorbelastung, der
FlachengroRe und der verbleibenden relativ grof3en Flache unversiegelter Bereiche im
Kontakt zum Plangebiet nicht zu merklichen und relevanten Veranderungen des
Kleinklimas fuhren.

Anlagen- und betriebsbedingt wird es auch zu Auswirkungen auf die Luft in Form einer
Zunahme von verkehrsbedingten Schadstoffemissionen kommen, deren Wirkung wird
aber einer allgemeinen Grundbelastung zugeordnet und angesichts der geringen
Mehrbelastung als gering bewertet.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft werden somit insgesamt als
gering eingestuft.

2.2.2.6 Landschaft und Landschaftsbild

Baubedingt ergibt sich durch die Einrichtung der Baustellenflache eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und der Landschaft. Durch den nur
temporaren Charakter wird die Beeintrachtigung einer mittleren Intensitat zugeordnet
und als vertret- und zumutbar bewertet.

Durch Errichtung der Wohngebaude und Nebenanlagen wird das Landschaftsbild
betriebs- und anlagenbedingt im unmittelbaren Eingriffsbereich grundlegend und
dauerhaft gewandelt. Dieser Wandel bedingt eine nachhaltige Veranderung des Orts-
und Landschaftsbildes im Eingriffsbereich und dem naheren Umfeld. Wie dargelegt
besitzt das Planungsgebiet keine besondere Bedeutung fir das Landschafts- bzw.
Ortsbild. Zudem ist der Eingriffsbereich durch Knicks und eine Baumreihe teils gut
sichtverschattet, was sowohl wahrend der Bau- als auch wahrend der Betriebsphase
zu einer Abschirmung des Gebietes fuhrt, so dass die Auswirkungen auf das
Landschafts- und Ortsbild abgeschwacht werden. Durch Festsetzung des dauerhaften
Erhalts des Knicks und der Baumreihe im Bebauungsplan ist zudem eine langfristige
Sicherung dieser Wirkung gewahrleistet.
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Flr das Schutzgut wird zusammenfassend eine allenfalls geringe bis mittlere
Beeintrachtigung prognostiziert.

2.2.2.7. Kulturguter, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Das Plangebiet liegt aulerhalb eines archaologischen Interessengebietes. Eine
besondere Empfindlichkeit gegenuber Bodenarbeiten, die Denkmal zerstoren konnen,
besteht somit nicht.

Ferner sei auf die Einhaltung des § 15 Denkmalschutzgesetz verweisen: ,Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzlglich unmittelbar oder Gber die
Gemeinde der Oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstucks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder dem Fund gefihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde,
sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit.”

Unter Berucksichtigung der angefuhrten Hinweise wird von keiner Beeintrachtigung
des Schutzgutes ausgegangen.

2.2.2.8. Flache

Durch das Plangebiet werden der freien Flache rund 10.073 m? entzogen. Bei der
Eingriffsbeurteilung wird bertcksichtigt, dass kein grofder, unzerschnittener und
verkehrsarmer Raum von Gber 100 km? durch die Planung betroffen ist.

Unter Berucksichtigung der Flachengrofle wird weder bau- noch anlagen- und
betriebsbedingt eine erhebliche Auswirkung auf das Schutzgut prognostiziert.

2.2.2.9. Wechselwirkungen

Wie in den vorherigen Kapiteln 2.2.2.1. — 2.2.2.8. gezeigt werden konnte, werden fur
die umweltrelevanten Schutzglter keine erheblichen Auswirkungen prognostiziert. In
der folgenden Tabelle werden die schutzgutbezogenen Umweltauswirkungen
nochmals dargestellt und in einer 4-stufigen Skala bewertet (in Anlehnung an KAISER
2013). Dabei ergibt sich fur das Schutzgut Boden eine mittlere Erheblichkeit, die ggf.
durch Wechselwirkungen verstarkt werden konnte. Allerdings werden relevante
Wirkungen anderer Schutzguter auf den Boden nicht erwartet.
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Tab. 7: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzguter und ihre Bewertung

Schutzgut

Umweltauswirkung

Grad der
Beeintrachti-

gung

Mensch

Betriebsbedingte Immissionen,
Erholungseinschrankung durch geringe
Landschaftsbildveranderungen, Schadstoffe
durch Verkehrszunahme, Erhéhung der
allgemeinen Beunruhigung;

+/++

Pflanzen, Tiere, biol.
Vielfalt

Baufeld im Bereich von Flachen mit
allgemeiner Bedeutung fiir den Natur- und
Artenschutz; Eingriffe in Lebensraume mit
besonderer Bedeutung oder in gesetzlich
geschutzte Biotope ergeben sich nicht.

++

Boden

Verlust von Bodenfunktionen insbesondere
durch Flachenversiegelungen,
Bodenabgrabung und -verdichtungen;
KompensationsmaBnahmen erforderlich!

++

Wasser

Reduzierung der Versickerungsfahigkeit und
Grundwasserneubildungsrate, Verstarkung
des Oberflachenabflusses, Kompensation
durch Versickerung des unbelasteten
Oberflachenwassers im Plangebiet,
SchutzmalRnahmen vor stofflichen Eintragen
in das GW;

Schutz vor Uberflutungsrisiko durch
Gelandemodellierungen

+/++

Klima, Luft

Geringe Veranderung des Kleinklimas auf
Grund von Flachenversiegelungen. Zunahme
der Schadstoffbelastung durch erhéhtes
Verkehrsaufkommen

+/-

Landschaft

Ausweitung der Siedlungsflachen; Verlust an
freier Landschaft

+/++

Kulturguter, kulturelles
Erbe

Gebiet ohne besonderes archdologisches
Interesse

Flache

Keine Betroffenheit eines grof3en
unzerschnittenen Freiraumes, vergl. geringer
Flachenanteil der Gemeindeflache betroffen

+/-

Wechselwirkungen

Keine Verstarkung von erheblichen
Auswirkungen

+++ starke bzw. hohe (Unzulassigkeitsbereich), ++ mittlere, + geringe, - keine, ! positive

Beeintrachtigung / Wirkungen

2.3. MaBnahmen zur Verminderung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch

nicht der Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen,

da keine

Vorhabensalternativen bestehen. Zu untersuchen ist aber die Vermeidbarkeit
einzelner Teile und die jeweils mogliche Verringerung der Auswirkungen auf die

Schutzguter.

B.i.A. - Biologen im Arbeitsverbund

Seite 43 von 55




Gemeinde Handewitt

Bebauungsplan Nr. 64 ,,senioren- / altengerechtes Wohnen Miihlenweg* Umweltbericht

2.3.1. Vorkehrungen zur Vermeidung und Verringerung

Zur Eingriffsminimierung ergeben sich folgende MalRnahmen:

Bodenschutz:

1.

Der Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist der unteren Bodenschutzbehodrde
spatestens zwei Wochen vorab mitzuteilen (anette.jaeger@schleswig-
flensburg.de).

. Vor Baubeginn ist ein Bodenmanagementplan zu erarbeiten und der unteren

Bodenschutzbehorde vorzulegen.

Das Auf- und Einbringen sowie die Lagerung von Boden erfolgen gemaf} DIN
19731.

Anforderungen des Bodenschutzes an Bodenarbeiten far
vegetationstechnische Zwecke erfolgen unter Anwendung der DIN 18915.

Es ist eine sinnvolle Baufeldunterteilung vorzunehmen, um flachendeckende,
ungeregelte Befahrungen zu vermeiden. Es ist eine Trennung der unbebauten
und bebauten Bereiche vorzunehmen, die unbebauten Bereiche sind - soweit
mdglich - vor Befahrung zu schitzten bzw. auf das unbedingt nétige Mal} zu
reduzieren.

Anlage von BaustralRen erfolgt bevorzugt dort, wo spater befestigte Wege und
Parkplatze liegen.

. Bei wassergesattigten Bodenverhaltnissen sind die Erdarbeiten einzustellen

und durfen erst nach Abtrocknung wieder aufgenommen werden.

Mussen Bodendepots angelegt werden, so sind sie so zu wahlen, dass keine
Staunasse entsteht (keine Mulden!). Die Bodenmieten sollten nur im trockenen
Zustand geschuttet werden, damit die biologische Aktivitat und der
Gasaustausch im Boden erhalten bleiben.

. Der im Plangebiet abgeschobene Boden wird im Zuge der Bauausfiihrung

horizontal, also schichtweise ausgebaut, schichtentsprechend gelagert und
lagerichtig wieder eingebaut.

10.Es ist strikt auf die Trennung von Ober- und Unterboden zu achten. Oberboden

11.

wird ausschlieBlich als Oberboden wiederverwendet. Eine Nutzung als
Flllmaterial ist unzulassig.

Boden wird im Gebiet wahrend der Bauphase in trapezférmigen Mieten mit
einer max. Héhe von 2,0 m (Unterboden bis max. 4,0 m) zwischengelagert und
soweit moglich im Plangebiet wiederverwendet. Der Flachenbedarf ergibt sich
somit aus der maximalen Schutthohe, dies ist beim Bodenmanagementplan zu
berlcksichtigen und darzustellen.

12.Das gelagerte Bodenmaterial ist vor Verdichtung und Vernassung zu schutzen

und darf generell nicht befahren werden.

13.Bei einer Bodenlagerungszeit von Uber 6 Monaten ist das Zwischenlager mit

tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z.B.
Luzerne oder Lupine) zu begrunen.

14.Zur Minimierung der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser, wird

gering verschmutztes Niederschlagswasser - soweit mdglich - im Untergrund
des Plangebietes versickert.
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15.Vor Baubeginn wird eine zentrale Flache zur Lagerung bzw. Zwischenlagerung
von Baumaterial und Baufahrzeugen ausgewiesen Die Flachen sind nach
Bauende zu lockern.

16.Der Boden der Stellflachen flir Baumaschinen muss vor mdglichen schadlichen
Eintragen wie Benzin, Diesel, Ol, Schmierstoffe usw. geschiitzt werden
(Wannen- oder Foliendichtung).

Artenschutz:

17.Die Baufeldraumung, einschlie8lich Abschieben des Oberbodens muss
aulBerhalb der Brutzeit von Offenlandvogel (15.08. — 28.02.) durchgeflihrt
werden. Durch den kontinuierlichen Baubetrieb wird eine Wiederbesiedlung der
Flachen durch Brutvogel verhindert. Sollte die Bauzeitenregelung aus
bautechnischen Grinden nicht eingehalten werden konnen, kann alternativ
einer Vergramung und/oder Besatzkontrolle durch eine biologische
Baubegleitung erfolgen. Das Vorgehen ist mit der Naturschutzbehdrde im
Vorfeld abzustimmen.

18.Zum Schutz wildlebender Tiere vor nachteiligen Auswirkungen von
Lichtimmissionen sind im gesamten Plangebiet ausschliel3lich bodenwarts
abstrahlende Aulenleuchten mit warmweidem Licht bis max. 3.000 Kelvin,
geringen UV- und Blaulichtanteilen zu verwenden.

Weitere Verfahrenshinweise:

1. Fur eine Verwertung des Bodens auf landwirtschaftlichen Flachen ist bei einer
Menge > 30 m?3 bzw. 1.000m? ein Antrag auf Genehmigung bei der unteren
Naturschutzbehorde zu stellen.

2. Sollte der abgetragene Boden nicht vollstandig im Plangebiet wiederverwendet
und auf landwirtschaftliche Flachen aufgebracht werden, ist hierfur eine
Genehmigung der Naturschutzbehérde erforderlich.

3. Fur die erforderliche Knickentwidmung ist ein naturschutzrechtlicher
Genehmigungsantrag an die untere Naturschutzbehoérde zu stellen.

2.3.2. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, KompensationsmafRnahmen

Nachteilige und kompensationsbedurftige Auswirkungen ergeben sich fur das
Schutzgut Boden und Wasser.

Schutzgut Boden

Insgesamt ist bei Umsetzung der MalRnahme mit einer irreversiblen
Bodenversiegelung von rund 6.829 m? zu rechnen (vgl. Tab. 5, Kapitel 2.2.2.4.).
Gemal dem gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums
fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (MELUR & IM SH
2014) gilt ein Eingriff in das Schutzgut Boden als kompensiert, wenn eine gleich grol3e
Flache entsiegelt wird und die natlrlichen Bodenfunktionen wieder hergestellt werden,
oder eine Flache mindestens im Verhaltnis 1 zu 0,5 zur versiegelten Bodenflache aus
der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und zu einem naturbetonten Biotoptyp
entwickelt wird. Bei einem Ausgleichsverhaltnis von 1:0,5 ergibt sich in diesem Fall
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eine erforderliche FlachengroRe von 3.415 m?, die aus der Nutzung zu nehmen und
naturbetont zu entwickeln ist.

Der Ausgleich soll (iber den Erwerb einer entsprechenden Anzahl an Okopunkten aus
einem Okokonto erfolgen. Das Okokonto liegt im Naturraum Geest. Der
entsprechende Vertrag wird spatestens zum Satzungsbeschluss vorgelegt. Die
rechtliche Absicherung erfolgt Uber eine Zuordnungsfestsetzung gemal § 9Abs. 1a
Satz 2 Halbs. 2 BauGB.

Schutzgut Wasser

Der Ausgleich fur das Schutzgut Wasser gilt gemaR Runderlass als erbracht, wenn
gering verschmutztes Niederschlagswasser im Untergrund versickert wird. Das
Oberflachenwasser wird im Plangebiet Uber unterirdische Rigolensysteme auf den
jeweiligen Grundstlucken versickert, so dass der Ausgleich fur das Schutzgut Wasser
im Gebiet bzw. im unmittelbaren Umfeld erbracht werden kann.

In der folgenden Tabelle wird nochmals zusammenfassend ein kurzer Uberblick zu
den jeweiligen Schutzgutern und den Eingriffs- und AusgleichsflachengrofRen
gegeben.

Tab. 8: Ubersicht erforderliche Ausgleichs- bzw. Ersatzmafinahmen

Schutzgut und Eingriffs- |Aus- Erforder- MaRnahmen im
Eingriffssituation flache gleichs- licher Gebiet

faktor Ausgleich /

Ersatz

Tiere, Pflanzen, biol.
Vielfaltl -- -
Boden:
Bodenversiegelungen 6.829 m? 1:0,5 3.415 m? -
Wasser: gering ver- gering verschmutztes
Reduzierte Bodeninfiltration schmutztes Niederschlagswasser
des Niederschlagswassers, 6.829 m? Niederschlags- |wird im Gebiet
erhdhter Wasserabfluss; . m - wasser wird im  |versickert; Anlage

Gebiet versickert leines Rigolensystems

2.3.3. Festsetzungen und Hinweise fiir den Bebauungsplan
Fur den Bebauungsplan ergeben sich folgende Festsetzungen bzw. Hinweise:

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu Erhalten. Wéahrend der
Baumal3nahme sind sie geméal3 der DIN 18920 zu schiitzen. Bei Abgang von Bdumen,
fur die der Bebauungsplan ein Erhaltungsgebot festsetzt, ist an gleicher Stelle Ersatz
zu pflanzen. Verwendet wird Baumschulware, Hochstdmme, mit Ballen und einem
Stammumfang von mindestens 20 cm.
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Zuordnungsfestsetzung § 9 Abs. 1a BauGB

Die Kompensation der durch den vorliegenden Bebauungsplan vorbereitenden
Eingriffe erfolgt tiber ein Okokonto. Die MalRnahmen sowie das Ausgleichsgrundstiicke
des Okokontos werden dem Bebauungsplan Nr. 64 ,senioren- und altengerechtes
Wohnen* zugeordnet.

Fir den Eingriff in das Schutzqut Boden betragt das Ausgleichserfordernis 4.485 m?
bzw. Okopunkte. Die Kompensation erfolgt tiber Verbuchungen in folgenden externen
Okokonten:

Okopunkte | Aktenzeichen | Kreis Gemarkung | Flur Flurstiick
3.415
Angaben folgen zum Satzungsbeschluss

Die Okokonten liegen im Naturraum Geest.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Zur Vermeidung des Toétens oder Verletzens von Brutvbgeln des Offenlandes ist die
Baufeldfreimachung nur im Zeitraum von 15.08. — 28.02. zuléssig. Alternativ ist eine
Vergradmung und/oder Besatzkontrolle unter biologische Baubegleitung erforderlich.

Zum Schutz wildlebender Tiere vor nachteiligen Auswirkungen von Lichtimmissionen
sind im gesamten Plangebiet ausschliel3lich bodenwérts abstrahlende Aul3enleuchten
mit warmweillem Licht bis max. 3.000 Kelvin, geringen UV- und Blaulichtanteilen zu
verwenden.

Hinweise Bodenschutz und Altlast

Der Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist der unteren Bodenschutzbehérde
spétestens zwei Wochen vorab mitzuteilen und ein Bodenmanagementplan
vorzulegen. Auf die Hinweise zur Eingriffsminimierung im Kapitel 2.3.1. des
Umweltberichtes wird verwiesen.

Zur Sicherstellung des Schutzgutes Boden sind im Zuge der BaumalBnahmen die
entsprechenden Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen Oberbodens), der
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV, §§ 6-8), des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht sowie des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG u. a. § 2 und § 6) einzuhalten.

2.4. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Gemeinde Handewitt hat sich bereits im Vorwege der Planung ausgiebig mit der
Standortwahl befasst. Dies insbesondere unter dem Eindruck der demographischen
Bevolkerungsentwicklung. Nach einer Bevolkerungsprognose werden im Jahr 2030 in
Handewitt rd. 2.840 Personen Uber 64 Jahre leben und damit bereits 20 % mehr als
2020 (STADT UND LAND 2019). Die Nachfrage nach altengerechten Wohnungen ist
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infolge dessen in jungster Vergangenheit erheblich angestiegen und wird weiter
zunehmen. FUr die Standortwahl einer seniorengerechten Wohnanlage muissen
besondere Kriterien erfullt werden. Hierzu zahlt u.a. eine gute verkehrliche (auch
fuRlaufige) Anbindung an den Ortskern mit der Versorgungsinfrastruktur. Zugleich
muss eine ausreichend grol3e Flache zu Verfigung stehen. Fur die Flachenauswahl
kommt somit nur ein Suchraum in der unmittelbaren Nahe zum historischen Ortskern
von Handewitt in Frage. Das ausgewahlte Grundstiuck entspricht hinsichtlich der
kurzfristigen Verfligbarkeit, der FlachengréRe und der Lage den Hauptkriterien.
Daruber hinaus entspricht der gewahlte Standort den allgemeinen Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
(vgl. Teil | der Begrundung, Kapitel 7).

2.5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete und grenziiberschreitende Wirkungen

Die PlangebietsgroRe von rund 1,073 ha liegt hinsichtlich der Ausweisung von
Baugebietsausweisungen weit unter der Erheblichkeitsschwelle flr Flachenverluste
(UHL, RUNGE & LAU 2019) und erschopft nicht den empfohlenen
Flachenhochstverbrauch der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesrepublik. Weitere
grol¥flachige Vorhaben sind in der Gemeinde derzeit nicht vorgesehen,
entscheidungserhebliche Kumulierungen mit Auswirkungen benachbarter Plangebiete
werden deshalb nicht erkannt.

Da das Plangebiet auf die Gemeindegrenze beschrankt bleibt und einen
vergleichsweise geringen Flachenumfang aufweist, werden grenzuberschreitende
Wirkungen nicht prognostiziert.

2.6. Auswirkungen durch schwere Unfélle oder Katastrophen

Durch die beabsichtigte Anderung der Bauleitplanung werden keine Vorhaben
zulassig, die fir schwere Unfalle oder Katastrophen anfallig oder relevant sind.
Auswirkungen durch schwere Unfalle oder Katastrophen sind somit nicht zu erwarten.
2.7. Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Besondere Anfalligkeiten gegenlber den Folgen des Klimawandels sind in diesem
Vorhaben nicht erkennbar.

2.8. Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Planrealisierung werden voraussichtlich allgemein und haufig verwendete

Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt. Eine relevante Beeintrachtigung
wird nicht erwartet.
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3. Zusatzliche Angaben
3.1. Verwendete technische Verfahren, Methode

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung werden
verbal-argumentativ in Anlehnung an JESSEL & TOBIAS (2002) und KAISER 2013
bewertet.

Grundlage fur die Bewertung der Leistungen des Naturhaushaltes fur den Arten- und
Biotopschutz ist eine aktuelle Kartierung der Biotoptypen und der Strukturmerkmale
des Untersuchungsgebietes. Die Kartierung der Biotop- und Strukturtypen erfolgt
gemal der Standardliste Schleswig-Holsteins (LfU 2024) im Mai 2025. Sie wird durch
Abfrage des Artenkatasters / ZAK-Datenbank des LfU erganzt. Zusatzlich wurde im
Eingriffsbereich eine erweiterte Potentialanalyse zu den Brutvdégeln durchgefihrt.

Die artenschutzrechtliche Betroffenheit im Sinne des § 44 BNatSchG und in diesem
Fall von europaischen Vogelarten und Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie wird
in Anlehnung und unter Berlcksichtigung der von LBV-SH & AFPE (2016)
vorgeschlagene Methodik gepruft.

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf die Schutzguter Boden und Wasser werden die
Bodenkarte Schleswig-Holsteins, die Hydrogeologische Ubersichtskarte von
Schleswig-Holstein sowie die Bearbeitung zu den Boden Schleswig-Holsteins (LLUR
2012) herangezogen. Ferner werden die Aussagen von Baugrunduntersuchungen
(GSB 2025) ausgewertet.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung des Projektes erfolgt
verbal argumentativ. Dabei werden - soweit mdglich - vier Erheblichkeitsstufen
unterschieden: keine, geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit (vgl. RASSMUS,
HERDEN, JENSEN, RECK & SCHOPS 2003 und KAISER 2013).

Entsprechend den Hinweisen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung (gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und Ministeriums
fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (MLUR & IM 2014))
werden alle Biotoptypen einer allgemeinen oder besonderen Bedeutung fur den Natur-
und Artenschutz  zugeordnet (vgl. Kapitel 2.1.2.). Der erforderliche
Kompensationsumfang wird schlie8lich mittels genanntem Runderlass erarbeitet.

3.2. Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung erforderlicher
Informationen

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung oder der Auswertung von Informationen
haben sich nicht ergeben.

Die aufgefuhrte Datenlage, erganzt durch aktuelle Gelandeerhebungen, wird als
ausreichend zur Umweltprifung und Eingriffsbewertung sowie zur Abprifung der
artenschutzrechtlichen Belange i.S.d. § 44 BNatSchG eingestuft.
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3.3. Geplante MaBRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt bei Umsetzung der Planung (Monitoring)

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen dient der Uberprifung der planerischen
Aussagen zu prognostizierten Auswirkungen, um erforderlichenfalls zu einem spateren
Zeitpunkt noch Korrekturen der Planung oder Umsetzung vornehmen, oder mit
erganzenden MalRnahmen auf unerwartete Auswirkungen reagieren zu kénnen. Im
Plangebiet werden keine MaRnahmen zur Uberprifung ihrer Auswirkungen
durchgefuhrt, auf ein Monitoring kann somit verzichtet werden.

3.4. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Handewitt im Kreis Schleswig-Flensburg hat die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 64 ,senioren- / altengerechtes Wohnen Muhlenweg"
beschlossen. Dadurch mochte die Gemeinde der steigenden Nachfrage nach
altengerechten Wohnungen im Gemeindegebiet gerecht werden.

Das Plangebiet umfasst ein 10.073 m? grofRes Areal und liegt in der westlicher Ortslage
und unmittelbar westlich des alten Ortskernes, sudlich und westlich der Stralke
Muahlenweg.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes wird fir das Plangebiet eine
Bestandsanalyse der umweltrelevanten Belange durchgefuhrt und eine Bewertung der
relevanten Schutzglter vorgenommen. Die entscheidenden Belange sind:
e Mensch, Gesundheit und Bevolkerung
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Boden
Wasserhaushalt
Klima und Luft
Landschaft und Landschaftsbild
Flache
Kulturglter, kulturelles Erbe und sonstiger Sachguter einschliellich ihrer
Wechselwirkungen

Nach Ermittlung der projektbezogenen Wirkfaktoren werden die Auswirkungen des
geplanten Vorhabens prognostiziert.

Fir jedes Schutzgut werden, aufbauend auf die Analyse der bau-, anlagen- und
betriebsbedingten Wirkfaktoren und unter Berucksichtigung der erforderlichen
Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen, die Auswirkungen in ihrer Erheblichkeit
abgeschatzt.

Relevante und mit einer hohen Erheblichkeit eingestufte Auswirkungen ergeben sich
infolge von Bodenversiegelungen und machen neben Minimierungs— und
Vermeidungsmaflnahmen auch KompensationsmalRnahmen erforderlich. Insgesamt
ist fur eine positive Eingriffsbilanzierung die Bereitstellung einer Flachengrofle von
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mindestens 3.415 m? erforderlich, die aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
entlassen und zu einem naturnahen Biotop entwickelt werden muss.

Da der notwendige Ausgleich im Plangebiet nicht erbracht werden kann, wird ein
externes Okokonto genutzt.

Bei Realisierung der Planung kann ein Straftatbestand im Sinne des § 44
Bundesnaturschutzgesetz ausgeschlossen werden, wenn Bauzeitenregelungen bei
der Baufeldraumung eingehalten werden. Die Baufeldraumung muss deshalb im
Zeitraum zwischen dem 15.08. und 28.02 erfolgen. Ist dies aus zwingenden Grinden
nicht maéglich, sind alternativ Besatzkontrollen und/oder Vergramungsmalnahmen
moglich.

Unter strikter Berucksichtigung der landschaftspflegerischen Malinahmen, der
formulierten Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen, einschlielRlich der
aufgefuhrten Bauzeitenregelungen und bei Umsetzung der Ausgleichsmal3ihahmen,
kénnen keine erheblichen Beeintrachtigungen fir die relevanten Umweltbelange
prognostiziert werden.
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ANHANG

Lageplan Okokonten (folgt zum Satzungsbeschluss)
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Durchfihrung der MaBnahme

Die Gemeinde Handewitt wird die bauleitplanerischen MaBnahmen als Trdgerin der kommunalen
Planungshoheit durchfiihren.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaB § 12
BauGB. Die Kosten des Bauleitplanverfahrens inklusive der zu diesem Zwecke erforderlichen
Fachgutachten sowie die Kosten fiir die Umsetzung der MaBnahmen obliegen dem Vorhabentrager.
Der Gemeinde entstehen weder durch die Planung noch durch die ErschlieBung Kosten.

Die Kostenlibernahme durch den Vorhabentrdger ist im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages
zwischen Gemeinde und Vorhabentrager geregelt.

Die Planbegriindung wurde mit Beschlussfassung vom __._ .2026 gebilligt.

Handewitt, den

Gemeinde Handewitt

Unterschrift / Stempel



