SATZUNG DES ZWECKVERBANDS WIRTSCHAFTSENTWICKLUNGSGEMEINSCHAFT FLENSBURG-HANDEWITT (WEG) UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9
"GEWERBEGEBIET SUDLICH DER B 199"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 86 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Verbandsversammlung vom __._ .2025 folgende Satzung Uber den Bebauungsplans Nr. 9 "Gewerbegebiet sidlich der B 199" flir das Gebiet siidlich der B 199, &stlich des Alten Kirchenweges, angrenzend an den Bebauungsplan Nr. 6 der WEG, nérdlich der Bahnlinie Flensburg Weiche-Lindholm,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEXT (Teil B)

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 GemaB 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe
ausgeschlossen.

1.2 Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GréBe von 300 m2 Geschossflache zulassig,
wenn sie
- nicht mit Waren und Gltern des taglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem GroBhandels-,
Produktions-, Dienstleistungs-, oder Handwerksbetrieb stehen und
- diesem gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

1.3 Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Geschossflache von 300 m?2 fiir den
Einzelhandelsanteil kann dartber hinaus bis zu 1.200 m2 Geschossflache ausnahmsweise
zugelassen werden, Ausstellungsflache ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um
Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des holzver- oder holzbearbeitenden Bereichs einschlieBlich
Moébel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt; auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils
im Sinne der Ziffer 1.2, 3. Spiegelstrich kann in diesem Fall verzichtet werden.

1.4 Bei der Ermittlung der Geschossflachen nach Ziffer 1.2 und 1.3 sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen, einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume
und einschlieBlich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

1.5 GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ausgeschlossen

1.6 GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO sind Vergniigungsstdtten im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
ausgeschlossen.

2. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des Plangebiets betragt die maximal zulassige Héhe baulicher Anlagen 15,00 m.
Bezugshdhe ist die jeweilige Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens.

3. Hohenlange der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens darf maximal 0,50 m Uber der mittleren
StraBenhdhe des zum Grundstick gehdrenden StraBenabschnitts, gemessen am angrenzenden
auBersten Rand der StraBenverkehrsflache

4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fir das Plangebiet wird die abweichende Bauweise gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. In der
abweichenden Bauweise sind Gebdude offener Bauweise ohne die Langenbegrenzung nach § 22
Abs. 2 BauNVO zulassig.

5. Spezieller Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Beleuchtung
Zum Schutz wildlebender Tiere vor nachteiligen Auswirkungen von Lichtimmissionen sind im
gesamten Plangebiet ausschlieBlich AuBenleuchten mit warmweiBem Licht bis max. 3.000 Kelvin
und geringen UV- und Blaulichtanteilen und ausschlieBlich mit bodenwérts abstrahlender
Ausrichtung zu verwenden.

5.2 Bauzeitenregelung
Die Baufeldraumung einschlieBlich Abschieben des Oberbodens und Knick- und Gehélzrodungen
missen vor Beginn der Brutzeit (01.10.-28.02.) durchgefihrt werden. Zur Baufeldraumung kann
alternativ eine Besatzkontrolle mit Negativhachweis erfolgen.

Die Bestandgebaude sind vor Abbruch auf etwaige Artenvorkommen hin zu untersuchen.

6. vorsorgender Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Erstellung eines Bodenmanagement-Konzeptes ist erforderlich. Fir die Bauphase und
abschlieBende Rekultivierung ist eine bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639 notwendig.

7. Zuordnungsfestsetzung
Folgt zum Satzungsbeschluss.

8. Immissionsschutz

8.1 Verkehrslarm
In einem Abstand von 60 m zur StraBenachse der B199 muss fir die Aufenthaltsraume im
Gewerbegebiet - hier insbesondere die Pausen- und Ruherdaume - ein ausreichender Schallschutz
nach DIN 4109-1:2018-01 bzw. DIN 4109-2:2018-01 an AuBentlren, Fenstern, AuBenwanden und
Dédchern der Gebdude durch bauliche MaBnahmen geschaffen werden.

8.2 Gewerbeldarm

Innerhalb des Plangebiets sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche die in
der nachstehenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L nach DIN 45691 weder tags
(6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Uberschreiten.

Emissionskontingente:

PP LEK, T LEK, N
Teilfléche dB dB
I 63 48
II 60 45

Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5. Die Einhaltung der oben festgesetzten Werte ist im Zuge der jeweiligen
Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Zusatzkontingente:

Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Richtungssektoren A bis C liegende Immissionsorte darf
in den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das Emissionskontingent Lgx der einzelnen
Teilflachen durch Lgc+Lg , ersetzt werden.

Referenzpunkt:
X Y
521452,22 6069896,39
Sektoren mit Zusatzkontingenten:
Sektor Anfang Ende Lex, zus, T Lei, zus, N
dB dB
A 325 180 8 8
B 180 204 3 8
C 204 325 0 0

Hinweis:

Die in den Ziffern 6.1 und 6.2 genannten DIN-Normen liegen zur Einsichtnahme bei der Gemeinde
vor.
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PLANZEICHENERKLARUNG
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
Festsetzungen 8§ 9 BauGB 7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und 8§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 + Abs. 6 BauGB 15. Sonstige Planzeichen
. Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
8§88 1 bis 11 BauNVO
s P e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Abs. 7 B B
Gewerbegebiete § 8 BauNvO Plachen fur die Abwasserbeseitigung § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB ° 59 Abs. 7 Baue
Zweckbestimmung: Regenwasserversickerungsbecken ' )
2. MaB der baulichen Nut § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / -0—0—0—9e—0—9® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 1 Abs. 4 + § 16 Abs. 5 BauNVO
. MaB der baulichen Nutzung S. r. au
§ 16 BauNvo 9. Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 + Abs. 6 BauGB
Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschréankungen oder fir § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB
GRz 0,8 Grundflachenzahl, hier: 0,8 8§ 16, 17, 19 BauNVO Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
FH 55 m Firsthéhe als HichstmaB tiber NormalH&henNull §§ 16, 18 BauNVvO Offentliche Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Umgrenzungen der flé_chen far besonQerg Anlageq unq Vorkehrungen
G. NHN zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB /
§ 22, 23 BauNVvVO IYI Verkehrsgriin 63 dB(A)/48 dB(A)  Zulassige Emissionskontingente in db(A)
rkehrsgri
. Baugrenze § 23 BauNVO TF1
A A A A Abgrenzung der Teilflachen (TF) der
: ; Emissionskontingente
a abweichende Bauweise § 22 BauNVvO 13. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 + Abs. 6 BauGB TF
von Boden, Natur und Landschaft
6. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB /
Q Bezugspunkt fir die Richtungssektorgrenzen
Erhalt von Knickstrukturen - Entwidmung § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
- Richtungssektorgrenze der Larmzusatzkontingente
Offentliche StraBenverkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Zu den Emissionskont]ngenten mit Beze]chnung
Sektor B Richtungssektor
— Straenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB

Archaologisches Interessengebiet § 12 DSchG SH

Bauverbotszone BundesstraBe (20 m) § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG

Darstellung ohne Normcharakter

G6—— o bestehende Flurstiicksgrenze
D Flurstiicksnummern
, 3,00 ., BemaBung
Eg bestehendes Gebaude
[@ 9@ @ (@ ®] wegfallender Knick

wegfallende Gehdlze - linear

wegdfallende Gehdlze - flachig

wegfallende Einzelbdume

wegfallende Topographie und Gehdlze

wegfallende Gebdude

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Verbandsversammlung vom 10.03.2025. Die ortsubliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 02.08.2024 im amtlichen Bekanntmachungsblatt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am __.__.2025 durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 i. V.
m. § 3 Abs. 1 BauGB am __.__.2025 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Verbandsversammlung hat am __._ .2025 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbegebiet sudlich der B 199%,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), und die Begriindung beschlossen und zur Verdéffentlichung
bestimmt.

5. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden gemaB § 4 Abs. 2
BauGB am __._ .2025 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Handewitt, den __._ .2025

Der Verbandsvorsteher
Unterschrift / Stempel

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbegebiet sidlich der B 199", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung wurden in der Zeit vom __._ .2025 bis zum __.__ .2025 im Internet verdffentlich und haben
zusatzlich wahrend der Dienststunden des Rathauses Handewitt nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
Veroffentlichung und offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich, per E-Mail oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am __._ .2025 im gemeindlichen
Bekanntmachungsblatt ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die
nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.gemeinde-handewitt.de ins Internet gestellt.

6. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in
den Planunterlagen enthalten und maBstabsgerecht dargestellt sind.

Schleswig, den __._ .2025

Unterschrift / Stempel

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
am __._ .2025 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Verbandsversammlung hat den Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet siidlich der B 199", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am __.__.2025 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Handwitt, den __._ .2025

Der Verbandsvorsteher
Unterschrift / Stempel

9. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

Handewitt, den __._ .2025

Der Verbandsvorsteher
Unterschrift / Stempel

10.

Der Beschluss der Satzung durch die Verbandsversammlung sowie die Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan
mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am __.__.2025 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwdgung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.
3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist hiermit am __._ .2025 in Kraft getreten.

Handewitt, den __._ .2025

Der Verbandsvorsteher
Unterschrift / Stempe|
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