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Teil I: Stadtebau

1. Planungsanlass und Rechtsgrundlagen
Der Zweckverband Wirtschaftsentwicklungsgemeinschaft Flensburg/Handewitt (WEG) beabsichtigt
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbegebiet siidlich der B 199" zwecks Ausweisung

eines Gewerbegebiets gemaB § 8 BauNVO im Gemeindegebiet der Gemeinde Handewitt.

Die kommunalpolitische Planungshoheit zur Aufstellung des Bebauungsplans obliegt dem
Zweckverband Wirtschaftsentwicklungsgemeinschaft Flensburg/Handewitt (WEG).

Der Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen der Verbandsversammlung
vom 10.03.2025.

Der Entwurfs- und Veroffentlichungsbeschluss gemaB § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am 23.07.2025.
Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Standardverfahren.

Es handelt sich ferner um einen qualifizierten Bebauungsplan gemaB 30 Abs. 1 BauGB.

Der Bebauungsplan wird gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

GemaB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Fldachennutzungsplan zu entwickeln
(Entwicklungsgebot). Der zum Zeitpunkt der Planung wirksame Flachennutzungsplan (15. Anderung)
der Gemeinde Handewitt stellt das Plangebiet bereits als gewerbliche Bauflachen dar. Das
Entwicklungsgebot wird somit gewahrt; eine Anderung des Fldchennutzungsplans ist nicht

erforderlich.

Die Planung des Zweckverbands Wirtschaftsentwicklungsgemeinschaft Flensburg/Handewitt (WEG)
entspricht aufgrund der nachfolgenden Ausfiihrungen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Planbegriindung gemaB § 2a BauGB 4
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2. Lage und Umfang des Plangebietes

Ubersichtskarte

mE
REVIE

—Alter Kirchenweg

Abbildung 1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangebietes, ohne MaBstab. Quelle: Landesamt fiir Vermessung
Geoinformation Schleswig-Holstein, eigene Darstellung, Stand: 20.05.2025.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 9 ,Gewerbegebiet stdlich der B 199" befindet sich

- Sudlich der Bundesstraf3e 199

- Ostlich des Verkehrsweges ,Alter Kirchenweg"

- Westlich der Bundesautobahn 7

- In dstlicher Ortslage der Gemeinde Handewitt

- Angrenzend an das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 6 ,Gewerbegebiet Ostl. Alter
Kirchenweg"

Das Plangebiet umfasst insbesondere die Flurstiicke 8, 10/1, 10/2, 123 und 142 der Flur 5 der
Gemarkung Handewitt.

Insgesamt umfasst das Plangebiet somit eine Flache von rund 15 ha.

Planbegriindung gemaB § 2a BauGB 5
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3. Planungserfordernis

GemaB § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Mit der vorliegenden Planung soll unter Beachtung dkologischer und landschaftlicher Gegebenheiten
eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge flir die Erweiterung ortsansdssiger Betriebe sowie die
Ansiedlung ortsangemessener Betriebe getroffen werden.

Konkret geplant ist die Ansiedlung des Unternehmens Flensburger Fahrzeugbau Gesellschaft mbH
(FFG). Das Flensburger Unternehmen mdchte, durch den Bau eines neuen Werks und die damit
verbundene Erweiterung und Expansion, eine nachhaltige Zukunftssicherung und Steigerung der
Wettbewerbsfahigkeit erreichen. Der hierzu gewahlte Standort in der Gemeinde Handewitt bietet
durch eine bedarfsgerechte GréBe, eine verkehrsglinstige Lage sowie eine gesicherte ErschlieBung
beste Voraussetzungen fiir eine zeithnahe Umsetzung des Vorhabens.

Da das Plangebiet aufgrund seiner Lage und Struktur zum Zeitpunkt der Planung dem AuBenbereich
zuzuordnen ist, besteht zundchst ein Planungserfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplans zur
Schaffung von Baurecht.

Planbegriindung gemaB § 2a BauGB 6
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4. Bestehende Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen und Intensivgrinland. Im
Norden des Plangebiets befindet sich ein ehemaliges Wohnhaus. Die Wohnnutzung wurde bereits
aufgegeben, der Gebaudebestand wird im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen zu der vorliegenden
Planung zuriickgebaut. Ahnliches gilt fiir den Geb&dudebestand im Nordwesten des Plangebiets. Dieser
Bestand wird von der Gemeinde Handewitt aktuell als Unterkunft flir Geflichtete genutzt. Diese
Nutzung ist jedoch temporar beschréankt. Auch dieser Bestand wird im Zuge der
ErschlieBungsmaBnahmen zuriickgebaut und die Fldche einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt.

Innerhalb des Plangebiets sowie an den Randbereichen befinden sich zudem Knickstrukturen, welche
den gesetzlichen Bestimmungen des Bundes- und Landesnaturschutzgesetzes unterliegen. Hierauf
wird vorsorglich hingewiesen.

Abbildung 2: Luftbild mit Lage des Plangebiets (rot). Quelle: Digitaler Atlas Nord, Stand: 20.05.2025.

Planbegriindung gemaB § 2a BauGB 7
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5. Ziele der Raumordnung

GemdB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldane grundsatzlich den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Aufgabe der Raumordnung ist eine nachhaltige und regional gleichwertige
Raumentwicklung. Die Ziele der Raumordnung sind insbesondere in dem Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein vom 13.07.2010 (LEP; Amtsbl. Schl.-H. 2010 Seite 719), der Fortschreibung des
Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2010 (LEP-Fortschreibung 2021) sowie in dem
Regionalplan fir den Planungsraum V (RPI V; Amtsbl. Schl.-H. 2002 Seite 747) definiert.

5.1 Landesentwicklungsplan

Auf Ebene des Landesentwicklungsplans liegt die Gemeinde Handewitt innerhalb eines Stadt- und
Umlandbereichs im landlichen Raum sowie innerhalb eines Entwicklungsraums fir Tourismus und
Erholung. Darliber hinaus befindet sich die Gemeinde innerhalb eines 10 km Radius um den
Zentralbereich eines Oberzentrums, in diesem Fall des Oberzentrums Flensburg.

NI

2
1
e
KR

AL

.4. ~ L4

Zentral6rtliches System und Siedlungsachsen

@ Oberzentrum N
\\\ Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung
. Mittelzentrum

[ 4 . o .
(”I) Mittelzentrum im Verdichtungsraum ///A Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum
@ Unterzentrum
mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums
] Unterzentrum
| Landlicher Zentralort

Abbildung 3: Die Gemeinde Handewitt im Kontext des Landesentwicklungsplans. Quelle: Ministerium fir
Inneres, landliche Raume, Integration und Gleichstellung des Landes Schleswig-Holstein (2021): Fortschreibung
des Landesentwicklungsplanes S.-H. 2021.
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,Die Stadt- und Umlandbereiche in Idndlichen Rdumen sollen als regionale Wirtschafts-, Versorgungs-
und Siedlungsschwerpunkte in den ldndlichen R&umen gestdrkt werden und dadurch
Entwicklungsimpulse fiir den gesamten ldndlichen Raum geben.™

(LEP-Fortschreibung 2021, Kapitel 2.4, Ziffer 2 G, S. 91)

~Die Stadt- und Umlandbereiche zeichnen sich durch ein herausgehobenes Angebot an Arbeits- und
Ausbildungspldtzen aus und durch mehr Menschen, die dorthin einpendeln als auspendeln. AuBerdem
bieten sie im Vergleich zum dbrigen ldndlichen Raum ein gréBeres Angebot an Infrastruktur,
insbesondere fiir den gehobenen Bedarf. Arbeitspldtze und Infrastruktur befinden sich hier
schwerpunktmaBig in den Kernstédten, doch auch viele Umlandgemeinden sind hierfiir Standorte.
Kernstddte und Umlandgemeinden sind aufgrund ihrer Standortbedingungen gemeinsam regionale
Entwicklungsschwerpunkte in den l&dndlichen Rdumen mit der Aufgabe, auch flir den umliegenden
und oft strukturschwdcheren Raum Impulse fiir eine positive wirtschaftliche Entwicklung zu geben
sowie Versorgungsangebote bereitzustellen."

(LEP-Fortschreibung 2021, Kapitel 2.4, Ziffer B zu 2, S. 92 f.)

Den vorgenannten Grundsatzen und Zielen folgend, tragt die gewerbliche Entwicklung am Standort
Handewitt zu einer Starkung des Stadt-Umland-Bereichs bei.

Allgemein trifft der Landesentwicklungsplan in Bezug auf die Entwicklung von Gewerbeflachen in
Gemeinden insbesondere folgende Aussagen:

+Alle Gemeinden kénnen unter Beachtung &kologischer und landschaftlicher Gegebenheiten eine
bedarfsgerechte Fldchenvorsorge flir die Erweiterung ortsansdssiger Betriebe sowie die Ansiedlung
ortsangemessener Betriebe treffen."

(LEP-Fortschreibung 2021, Kapitel 3.7, Ziffer 1 G, S. 138)

~Mit der Ausweisung von Gewerbefldchen kann ein wichtiger Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung
und zur Verbesserung der Arbeitsplatzsituation vor Ort geleistet werden. In allen Gemeinden gibt es
daher die Mébglichkeit, dass sich bereits ortsanséssige Betriebe erweitern kénnen. Auch die
Ansiedlung neuer Betriebe ist mdglich, allerdings muss es sich hierbei um Betriebe handeln, die sich
aufgrund ihrer Branche, ihres Angebots, ihrer GréBe und ihrer baulichen Anspriiche in die
gewachsene ortliche Struktur einfiigen, das heiBt die ortsangemessen sind. Der Fldchenbedarf soll
vorher grindlich abgeschatzt werden. Im Sinne von Nachhaltigkeit ist bei der gewerblichen
Entwicklung auf eine méglichst geringe Inanspruchnahme neuer Fldchen (...) zu achten und im
Hinblick auf die stddtebauliche integrierte Lage und die rédumlich und funktional sinnvolle Zuordnung
insbesondere zu Wohnbaufldchen ist das Ziel ,Innen- vor AuBenentwicklung" (...) zu beachten.
AuBerdem ist auf niedrige Infrastrukturfolgekosten zu achten."

(LEP-Fortschreibung 2021, Kapitel 3.7, Ziffer B zu 1, S. 140)

~Die gewerbliche Entwicklung soll dem Prinzip der dezentralen Konzentration folgen und auf mehrere
geeignete Schwerpunkte konzentriert werden. GréBere Gewerbefldchenausweisungen sollen daher
in den Zentralen Orten und Stadtrandkernen sowie auf den Siedlungsachsen und ergénzend dazu
auch in den Gemeinden mit einer ergénzenden lberértlichen Versorgungsfunktion erfolgen. Diese
sind gleichzeitig Schwerpunkte fiir Wohnungsbau und Versorgungseinrichtungen, so dass Wohnen,
Arbeiten und Infrastruktur hier rdumlich konzentriert werden kénnen. Damit verbessern sich die
Standortvoraussetzungen fiir die Wirtschaft und es kénnen Synergieeffekte entstehen. AuBerdem

Planbegriindung gemaB § 2a BauGB 9
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lassen sich durch rédumliche Konzentration Pendlerverkehre verringern und es kann ein Beitrag zum
Klimaschutz geleistet werden."

(LEP-Fortschreibung 2021, Kapitel 3.7, Ziffer B zu 2, S. 140 f.)

Die vorliegende Planung entspricht den vorgenannten Zielen und Grundsdtzen der Raumordnung.
Die geplante gewerbliche Agglomeration entspricht einem bereits ortsansassigen (Flensburg) und
somit auch ortsangemessenen Gewerbe. Zudem werden die Kriterien einer dezentralen
Konzentration auf mehrere geeignete Schwerpunkte erfillt.

In Bezug auf interkommunale Vereinbarungen trifft der der Landesentwicklungsplan insbesondere
folgende Aussagen:

~Kommunen sollen bei der wohnbaulichen und gewerblichen Entwicklung verstarkt
zusammenarbeiten."

(LEP-Fortschreibung 2021, Kapitel 3.8, Ziffer 1 G, S. 143)

+Abstimmungen, gemeinsame Planungen und verbindliche Vereinbarungen zwischen Kommunen
Uber ihre zukiinftige Entwicklung gewinnen angesichts demografischer Verdnderungen und zur
Stéarkung der Innenentwicklung immer mehr an Bedeutung. Planungen einzelner Gemeinden haben
stets Auswirkungen auf Nachbargemeinden und sind daher auch in einem gesamtrdumlichen Kontext
zu sehen. Im Interesse aller Gemeinden sollen bestehende Strukturen nicht gefdhrdet werden und
es soll nicht zu einem schédlichen Wettbewerb um Einwohnerinnen und Einwohner sowie
Arbeitspldtze kommen. Besser ist es, die Kommunen schaffen in gemeinsamer Verantwortung die
Voraussetzungen fiir den langfristigen Erhalt von Einrichtungen der Daseinsvorsorge und die
Sicherung gleichwertiger Lebensverhdéltnisse."

(LEP-Fortschreibung 2021, Kapitel 3.8, Ziffer B zu 1, S. 144)

Die Gemeinde Handewitt ist sowohl planerisch als auch geographisch in einem engen strukturellen
Kontext mit dem Oberzentrum Flensburg zu sehen. Dies gilt insbesondere auch fiir die gewerblichen
Entwicklungstendenzen aufgrund des zunehmenden Siedlungsdrucks innerhalb des Gebiets des
Oberzentrums Flensburg. Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei der Plangebietsflache um Flachen
des Zweckverbandes Wirtschaftsentwicklungsgemeinschaft Flensburg/Handewitt (WEG) handelt,
wird den Forderungen einer intensivierten interkommunalen Zusammenarbeit in besonderer Weise
Rechnung getragen. Zudem gelingt es durch diese konkrete interkommunale Vereinbarung,
ortsansdssigen Gewerbebetrieben, welche dem zunehmenden innerstadtischen Siedlungsdruck
unterliegen, wie in diesem Fall die Flensburger Fahrzeugbau Gesellschaft mbH (FFG), geeignete
Erweiterungsmaglichkeiten in unmittelbarer raumlicher Néhe bei zugleich weiterer Beteiligung der
Stadt Flensburg anzubieten. Somit wird auch einer potentiellen Abwanderung bzw.
Standortverlagerung auBerhalb des Stadt-Umland-Bereichs vorgebeugt.

Planbegriindung gemaB § 2a BauGB 10
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5.2 Regionalplan

Der Regionalplan fir den Planungsraum V weist der Gemeinde Handewitt eine planerische Wohn-
sowie eine planerische Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion zu.

Zudem liegt die Gemeinde auch auf Ebene des Regionalplans innerhalb des Stadt-Umland-Bereichs
des Oberzentrums Flensburg.

T VOLES ATISTans nu
=5 21

Legende Nr. Raumliche Gliederung Text-Ziffer
1 m Ordnungsraum fiir Tourismus und Erholung 4.1(1)
2 Landliche Rdume ( gesamter Planungsraum ) 4.2 (1)
g ¥ f j Stadt-und Umlandbereich in landlichen Rdumen 43(1)

Besondere Funktionen von Gemeinden
ohne zentralértliche Einstufung

25 v Planerische Wohnfunktion 6.2(2)

26 v Planerische Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion 6.2(2)

Abbildung 4: Ausschnitt Regionalplan des Landes Schleswig-Holstein (Planungsraum V) in der Neufassung von
2002. Quelle: Ministerium fir landliche Raume, Landesplanung, Landwirtschaft und Tourismus des Landes
Schleswig-Holstein — Landesplanungsbehérde. 2002.

~Gemeinden mit planerischen Funktionen sollen auf Grund ihrer jeweiligen besonderen Eignung
deutlich stédrker als die sonstigen nicht gesondert eingestuften Gemeinden an der
Siedlungsentwicklung teilnehmen. Diese ist jedoch in Verbindung mit der Entwicklung des jeweiligen
zentralen Ortes zu sehen. Die Landschafts- und Bauleitplanung sowie Planungen und MaBnahmen
des Verkehrs und der Infrastruktur sind daher mit dem zentralen Ort abzustimmen."

(RPI V 2002, Kapitel 6.2, Ziffer Z 2, S. 39)
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Aktuell schreibt das Land Schleswig-Holstein die Regionalpldne fort. Die Landesregierung hat am
08.04.2025 den zweiten Entwirfen fir die drei neuen Regionalpldne im Land zugestimmt. Sie sollen
klnftig die noch geltenden Regionalpldne fir die ehemals fiinf Planungsrdaume in Schleswig-Holstein
ersetzen. Vom 08.05.2025 bis zum 08.08.2025 finden die Beteiligungsverfahren zu den zweiten
Entwirfen statt.

. y <puy v F=
< oy Qs N\ Padborg AN ) G
: R Pattburg f ENETR N\ VIR \ <
| : X S\ hectig
= A S o S , P \3 3 ' N K) <

= A 2 g A ,
| % N N VDV VA
= — o - 7 & 3 S .
Mo | ¥ N - B 3
B

Ay =]

V Gemeinde mit besonderer Wohn- und Gewerbefunktion 3.2

Abbildung 5: Ausschnitt Regionalplan I Neuaufstellungsverordnung: Teil C — Karte Regionalplan Planungsraum
I Neuaufstellung. 2. Entwurf 2025. Ministerium fur Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport.

Wenngleich der aktuelle Entwurf des Regionalplans aufgrund seines Entwurfsstadiums noch keine
Rechtsverbindlichkeit entfaltet, ist zumindest ersichtlich, dass sich fir die Gemeinde Handewitt in
Bezug auf das geplante Vorhaben keine grundlegend verdnderten planerischen Rahmenbedingungen
im Vergleich zum aktuell wirksamen Regionalplan ergeben. So wird der Gemeinde Handewitt u. a.
weiterhin eine besondere Wohn- und Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion zugeschrieben.
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6. Kommunale Planungen

6.1 Flachennutzungsplan

GemaB § 5 Abs. 1 BauGB ist im Flachennutzungsplan flir das ganze Gemeindegebiet die sich aus den
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklungen ergebene Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundzliigen darzustellen. Der
Flachennutzungsplan gilt dabei als vorbereitender Bauleitplan. Die 15. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Handewitt aus dem Jahre 2001 stellt das Plangebiet bereits als
gewerbliche Bauflichen dar. Die im Rahmen der 15. Anderung des Flachennutzungsplans
ausgewiesenen Gewerbefldchen noérdlich der B 199 sowie westlich des jetzigen Plangebiets sind
bereits verbindlich tberplant und einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt worden.

Auch ostlich des vorliegenden Plangebiets stellt der Flachennutzungsplan weitere gewerbliche
Bauflachen dar. Ausgespart ist hierbei jedoch die Trasse einer mdglichen Ortsumgehung der
BundesstraBe 199. Bereits seit Jahrzehnten ist ein Ausbau der B 199 und eine damit verbundene
Ortsumgehung an dieser Stelle grundsatzlich vorgesehen. Aktuelle Planungen des zustdndigen
Landesbetriebes fiir StraBenbau Verkehr Schleswig-Holstein (LBV.SH) gehen grundsatzlich weiterhin
von einer geplanten Ortsumgehung aus, jedoch in einem flacheren Bogen als in der aktuellen
Flachennutzungsplanung dargestellt. Eine gewerbliche Inanspruchnahme dieser Flachen setzt jedoch
eine konkrete und verbindliche Trassenplanung voraus, sodass von der Inanspruchnahme und
weiteren Uberplanung dieser Fldchen kurzfristig im Rahmen des vorliegenden Verfahrens verzichtet
wird.

A

S~z

{E__E__, ;

Darstellungen

§5 Abs. 2Nr. 1 BauGB /
Gewerbliche Baufldchen §1 Abs. INr. 3 BauNVO

RRB Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses,
Regenwasserrickhaltebecken §5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB

Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft §5 Abs. 2 Nr. 10 BouGB

Abbildung 6: Kartenausschnitt 15. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Handewitt. Quelle:
Gemeinde Handewitt. 2001.
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6.2 Bebauungsplan

Flr das Plangebiet existiert bisweilen kein Bebauungsplan. Durch die vorliegende Planaufstellung
wird das Gebiet erstmals verbindlich tberplant.

Westlich grenzt jedoch das Plangebiet des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 6 ,,Gewerbegebiet
Ostlich Alter Kirchenweg" aus dem Jahre 2019 an, welcher fir das betroffene Gebiet ebenfalls ein
Gewerbegebiet gemaB § 8 BauNVO festsetzt. Die seinerzeit festgesetzten und zwischenzeitlich
erbauten Verkehrsflachen dienen auch der ErschlieBung des jetzigen Plangebiets. Klar ersichtlich ist
dabei die planerische Grundkonzeptionierung einer gewerblichen Erweiterung in Richtung Norden
und Osten auf die nun Uberplanten Flachen.
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Gemeinde Handowitt

_,_,_5 ?cmgl\mg Fandewitt
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /
Gewerbegebiete § 8 BaUNVO

Abbildung 7: Ausschnitt Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplans Nr. 6 ,Gewerbegebiet &stlich Alter
Kirchenweg". Quelle: Ingenieurgesellschaft Nord GmbH. 2019.
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6.3 Landschaftsplan

Die Gemeinde Handewitt verfligt Uber einen Landschaftsplan aus dem Jahre 2001. Der
Entwicklungsplan stellt die Flachen des Plangebiets bereits als gewerbliche Bauflachen dar. Die
vorliegende Planung entspricht somit auch den Darstellungen des kommunalen
Landschaftsentwicklungsplans.

Gewerbliche Bauflachen

Abbildung 8: Ausschnitt Landschaftsplan (Entwicklung) der Gemeinde Handewitt. Quelle: Pro Regione GmbH.
12/2001.

Planbegriindung gemaB § 2a BauGB 15



Zweckverband Wirtschaftsentwicklungsgemeinschaft Flensburg/Handewitt (WEG) jﬁ
Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet stdlich der B 199"

7. Standortwahl

Die Standortwahl des Zweckverbandes Wirtschaftsentwicklungsgemeinschaft Flensburg/Handewitt
beruht auf einem bereits friihzeitig erarbeiteten und langfristig geplanten Konzept zur gewerblichen
Entwicklung. In diesem Kontext wurden bereits die vorherigen Bebauungsplane der WEG
Flensburg/Handewitt entwickelt.

Aufgrund konkreter gewerblicher Entwicklungsabsichten eines ortsansdssigen Gewerbebetriebs ist
die weitere Bereitstellung von Gewerbefldchen in einem bedarfsgerechten Umfang zum
gegenwartigen Zeitpunkt erforderlich. Die Uberplante Flache steht dabei in einem unmittelbaren
sachlichen und rdaumlichen Kontext zu den bisherigen Gewerbeflachenausweisungen des
interkommunalen Zweckverbandes. So grenzt das Plangebiet slidlich an das Plangebiet des nérdlich
der B 199 gelegenen Bebauungsplans Nr. 4 ,Gewerbepark II" sowie 8stlich an das Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 6 ,Gewerbegebiet dstlich Alter Kirchenweg" (vgl. Kapitel 6.2). Im Rahmen der
Planaufstellung des Bebauungsplans Nr. 6 wurde die Gewerbegebietsausweisung aufgrund der
Belastungsgrenze des bestehenden Verkehrsnetzes limitiert. Mit der vorliegenden Planung wird auch
diesem Aspekt durch die Schaffung eines neuen Knotenpunktes an der B 199 Rechnung getragen,
die weitere Ausweisung von Gewerbeflachen ist nunmehr maoglich.

Bei der vorliegenden Plangebietsflache handelt es sich zunachst um die aktuell verbleibenden
Gewerbefldchenpotentiale der Gemeinde bzw. des Zweckverbands an diesem Standort. Unmittelbar
Ostlich grenzt zwar noch eine weitere Potentialflache an, die kurzfristig jedoch aufgrund der weiterhin
geplanten Ortsumgehung und der damit verbundenen Ausweisung im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Handewitt nicht fiir eine verbindliche Uberplanung und Bebauung zur Verfiigung steht
(vgl. Kapitel 6.1).

Das Plangebiet ist zudem durch die topographischen Bedingungen fiir eine gewerbliche Entwicklung
pradestiniert. Das Gelande stellt sich als landwirtschaftliche Ackerflache ebenerdig und der Baugrund
als tragfahig dar, wahrend im Siden eine bereits bestehende Abgrenzung zum freien Landschaftsbild
durch die ehemalige Bahnlinie Flensburg-Weiche - Lindholm besteht. Auch im Osten ist das
Plangebiet bereits durch vorhandene Knickstrukturen abgegrenzt. Zusatzlich sind in diesem
Zusammenhang die 0&stlich verlaufende Bundesautobahn 7 sowie die ndrdlich verlaufende
BundesstraBe 199 zu erwahnen, wodurch die Entwicklung des Plangebietes einerseits langfristig
raumlich begrenzt, andererseits verkehrlich optimal an das Uberortliche Wegenetz angeschlossen ist.

Zusammengefasst entsprechen sowohl der Standort als solches als auch der interkommunale
Planungsansatz den insbesondere im Landesentwicklungsplan benannten Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung in besonderem MaBe (vgl. Kapitel 5.1).

In Bezug auf die konkret geplante betriebliche Erweiterung und Expansion der Flensburger
Fahrzeugbau Gesellschaft mbH (FFG) sprechen die vorgenannten Rahmenbedingungen in einem
besonderen MaBe fir den Plangebietsstandort in Handewitt. Das bestehende Betriebsgelande am
Standort WerftstraBe 24 in Flensburg bietet aufgrund der urbanen Siedlungsdichte und der
unmittelbaren Lage an der Flensburger Férde keine addquaten Erweiterungsmadglichkeiten mehr. Der
Standort Handewitt hingegen bietet diese Mdéglichkeiten. An dieser Stelle kdnnen aktuell dringend
bendtigte Gewerbefldchen in hinreichendem MaBe bereitgestellt werden. Zudem spielt auch die
besonders ginstige Verkehrsanbindung an die B 199 und die A 7 eine groBe Rolle fir die
Betriebsablaufe. Durch die interkommunale Zusammenarbeit der Stadt Flensburg und der Gemeinde
Handewitt gelingt es somit, einen regional bedeutsamen Gewerbebetrieb zu halten und daruber
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hinaus Erweiterungsmadglichkeiten und folglich auch ein erweitertes Arbeitsplatzangebot am Standort
Flensburg/Handewitt zu bieten.

8. Stadtebauliches Konzept

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt der Zweckverband Wirtschaftsentwicklungsgemeinschaft
Flensburg/Handewitt die Ausweisung von Gewerbefldchen. Auf Grundlage der durch die Flensburger
Fahrzeugbau Gesellschaft mbH (FFG) an diesem Standort geplanten Errichtung eines neuen Werks
nimmt auch die Bauleitplanung und die damit verbundenen Festsetzungen im Bebauungsplan
Ricksicht auf die konkreten Rahmenbedingungen. So hat die FFG die Flache anhand eines
Lageplankonzepts lGberplant, im Rahmen dessen die voraussichtlich geplanten baulichen Anlagen und
deren Anordnung zueinander dargestellt sind. Diesem Konzept folgend trifft der Bebauungsplan
konkrete Festsetzungen zur zuldssigen Art und zum MaB der baulichen Nutzung. Dabei soll unter
Wahrung einer hinreichenden Bestimmtheit auch kiinftigen Veranderungen und Entwicklungen
innerhalb des Plangebiets Rechnung getragen werden, der Plan also auch Flexibilitat bieten.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt vorrangig lber eine neu geplante und direkte
Anbindung an die B 199. Der hier bestehende Knotenpunkt in Anbindung an den ,Skandinavien-
Bogen" ist bereits langerfristig fir einen Ausbau vorgesehen. Im Zuge der vorliegenden Planung
wurde die geplante Anbindung gutachterlich und in Abstimmung mit dem Landesbetrieb StraBenbau
Verkehr (LBV.SH) manifestiert. Innerhalb des Plangebiets soll der erste Bereich in Anbindung an die
B 199 offentlich gewidmet werden, um auch die gewerbliche Potentialflache der noch bestehenden
Hofstelle im Nordwesten des Plangebiets Uber diese Anbindung mit zu erschlieBen.

An die geplante offentliche Verkehrsflachen schlieBt sodann das geplante Betriebsgelande der FFG
an. Der aktuelle Lageplanentwurf sieht eine Entwicklung der Flachen in Bauabschnitten vor. Neben
Stellplatzanlagen, Hallenbaukdrpern und weiteren baulichen Anlagen ist dabei im Siddosten des
Plangebiets eine Teststrecke vorgesehen. Die Positionierung der Teststrecke erfolgt unter
Beriicksichtigung immissionsschutzrechtlicher und topographischer Rahmenbedingungen.
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Abbildung 9: Lageplanentwurf FFG Neubau Werk 3. Quelle: Unitiy Operations AG. Bearbeitungsstand:
13.05.2025.
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9. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet beinhaltet eine Flache von ca. 151.111 m?2,

Gewerbeflachen: ca. 129.169 m2
Verkehrsflachen (6ffentlich): ca. 8.797 mz2
Grinflachen (6ffentlich): ca. 6.668 m2

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

(Regenwasserversickerung): ca. 6.477 m2

9.1 Art der baulichen Nutzung (g 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Der Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet stdlich der B 199" dient der Schaffung von Baurecht fir
gewerbliche Zwecke.

Auf Basis des § 1 Abs. 6 BauNVO kann in Bebauungsplanen festgesetzt werden, dass alle oder
einzelne Ausnahmen, die in den Baugebieten nach den §§ 2 bis 9 BauNVO vorgesehen sind, nicht
Bestandteil des Bebauungsplans werden oder in dem Baugebiet allgemein zuldssig sind, sofern die
allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt. Fir die vorliegende Planung werden
gebietsunvertragliche Nutzungen auf dieser Rechtsgrundlage ausgeschlossen. Da es sich
planungsrechtlich um eine Angebotsplanung handelt, werden diese Festsetzungen als stadtebaulich
sinnvoll erachtet.

Die Festsetzungen zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung innerhalb des Gewerbegebietes
entsprechen den Zielen der Raumordnung, eine dem Ziel eines gestuften Versorgungssystems an
geeigneten Standorten zuwiderlaufende Entwicklung durch sukzessiv erfolgende
Einzelhandelsansiedlungen auszuschlieBen.

Aufgrund potenzieller Konflikte werden Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
flr Betriebsinhaber/-innen und Betriebsleiter/-innen im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentliber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
aus Basis des § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen. Sie sind somit nicht Gegenstand der Planung und
innerhalb des Plangebiets nicht zuldssig. Die Zuldssigkeit dieser Nutzungen fihrt regelmaBig zu
Konflikten zwischen Wohnen und Gewerbe sowie zu einer unerwinschten Siedlungsentwicklung, in
der das Wohnen die gewerbliche Nutzung sukzessive verdrangt. Einer solch unerwiinschten
Entwicklung soll durch den Ausschluss der Nutzung vorgebeugt werden. Gleiches gilt fir
Vergnligungsstatten i. S. d. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO.

In Bezug auf den geplanten Werksneubau der FFG ist festzuhalten, dass der Gebietstyp eines
Gewerbegebiets gemaB § 8 BauNVO der bestehenden planungsrechtlichen Ausweisung am Standort
WerftstraBe in Flensburg entspricht. Der Flachennutzungsplan der Stadt Flensburg stellt das
Betriebsgelande ebenfalls als gewerbliche Bauflachen dar.
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9.2 MaB der baulichen Nutzung (g 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Fall durch die Grundfldchenzahl (GRZ) und die
zulassige Hoéhe baulicher Anlagen bestimmt.

Grundflédchenzahl (GRZ) (§ 19 Abs 1 BauNVO)

Die GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstlicksflache zulassig
sind. Die GRZ fiir das geplante Gebiet wird auf den gemaB § 17 BauNVO fir Gewerbegebiete
definierten Orientierungswert flir Obergrenzen von 0,8 festgesetzt, um eine effiziente Nutzung des
Gebietes vor dem Hintergrund des konkreten Bedarfs zu gewahrleisten. Die gewahlte GRZ wird fir
den Standort als bedarfsgerecht gesehen.

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird als Wert Gber Normalhdhennull (NHN) und innerhalb des
Plangebiets differenziert festgesetzt. So wird fiir weite Teile des Plangebiets eine maximal zuldssige
Hohe baulicher Anlagen von 55,00 m . NHN festgesetzt. Bei einer mittleren Gelandehdhe von ca.
35 m 4. NHN waren folglich maximal ca. 20 m hohe Gebdude zulassig. Die zuldssige bauliche Héhe
angrenzender Bebauungspléne betragt 15,00 m. Innerhalb des Plangebiets sind somit héhere
bauliche Anlagen zulassig als bisher in unmittelbarer Umgebung vorhanden. Das Vorhaben wird sich
aufgrund der Lage und anthropogenen Vorpragungen sowie des topographischen Héhenverlaufs in
Richtung Osten weitestgehend stérungsfrei in die Umgebung einfiigen.

Flr einen Teilbereich im Osten wird die zulassige Hohe auf 65,00 m 4. NHN festgesetzt. Folglich sind
hier bauliche Anlagen mit einer Héhe von rund 30 m zul&ssig. In diesem Bereich ist die Errichtung

von Hochregallagern geplant. Durch die Beschrédnkung der zuldssigen Hohe auf einen kleinen
Teilbereich ist auch hier von einer geringfligigen negativen Fernwirkung auszugehen.

9.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache (gg§ 22; 23 BauNvO)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB / § 22 BauNVO)

Fur das Plangebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise sind
in Verbindung mit § 22 Abs. 4 BauNVO Gebaude in offener Bauweise ohne die Langenbegrenzung
nach § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig. Dies tragt zur Realisierbarkeit einer adaquaten gewerblichen
Nutzung an dieser Stelle bei.

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen ermdoglichen die Realisierung der stadtebaulichen Zielvorstellungen
des Zweckverbandes WEG zur Generierung der gewlinschten Gewerbegrundstiicke.

Die Festsetzungen dienen zudem der einheitlichen Gestaltung der StraBenrdaume, sowie dem Schutz
der Natur und der Wahrung des Landschafts- und Ortsbildes.

Zur festgesetzten StraBenverkehrsflache sowie zu Knickstrukturen wird ein Mindestabstand von 3,00
m eingehalten.
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Darlber hinaus gilt, dass gemadB § 23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht Giberbaubaren Grundstlicksflachen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werden kénnen. Das Gleiche gilt fiir bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuladssig sind oder zugelassen werden
kénnen.

9.4 Grunordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a, 25b BauGB)

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Flachen innerhalb der Anbauverbotszone zur BundesstraBe 199 werden als Offentliche
Grinflachen festgesetzt. Die betroffenen Flachen werden durch den Zweckverband
Wirtschaftsentwicklungsgemeinschaft Flensburg/Handewitt (WEG) Gbernommen und verbleiben in
dessen Eigentum.

Knickstrukturen

Innerhalb des Plangebiets befinden sich Knickstrukturen, welche den Bestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes sowie des Landesnaturschutzgesetzes unterliegen. Aufgrund der
geplanten gewerblichen Nutzung sind die Knickstrukturen innerhalb des Plangebiets zu roden. Die
Knickstrukturen entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze sind zu entwidmen.

Knickrodungen und -entwidmungen unterliegen einer Genehmigungspflicht der zustédndigen Unteren
Naturschutzbehérde des Kreises Schleswig-Flensburg. Dementsprechend sind gesonderte Antrage zu

stellen.

Dariber hinaus entfallen auch Gehdlzstrukturen, welche nicht als Knick und somit auch nicht als
gesetzlich geschiitzte Biotopstrukturen deklariert sind.

Auf die Inhalte des Umweltberichts wird an dieser Stelle verwiesen.

9.5 Flachen fiur die Abwasserbeseitigung (s 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im Sidden des Plangebiets ist die Errichtung eines Regenwasserversickerungsbeckens vorgesehen.
Lage und GroBe resultieren aus dem im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erarbeiteten
Entwasserungskonzepts (Holt & Nicolaisen GmbH & Co. KG, 09.07.2025).
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9.6 Verkehrsflachen (g 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Das Plangebiet wird durch den Ausbau des Knotenpunktes B 199 / ,,Skandinavien-Bogen" direkt an
das Uberortliche Verkehrsnetz angebunden. Die Festsetzung o6ffentlicher Verkehrsflachen erfolgt
zunachst auf Grundlage des aktuellen Stands der Verkehrsplanung auf Basis eines erarbeiteten
Verkehrsgutachtens. Innerhalb des Plangebiets wird der Bereich in einer Tiefe von rund 50 m zur B
199 offentlich gewidmet werden, um auch die gewerbliche Potentialflache der noch bestehenden
Hofstelle im Nordwesten des Plangebiets (ber diese Anbindung mitzuerschlieBen. Die
Dimensionierung der festgesetzten Verkehrsflachen erfolgt auf Basis der Verkehrsplanung des Biiros
Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH.

9.7 Immissionsschutz (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu wahren.

Potentielles Konfliktpotential ergibt sich grundsatzlich durch eine Auswirkung der gewerblich
genutzten Flachen auf umliegende Immissionsorte. Zugleich wirkt Verkehrslarm auf das Plangebiet
ein.

Die gewdhlten Festsetzungen in Bezug auf Verkehrs- und Gewerbeldrm resultieren aus einer
gutachterlichen Untersuchung. Auf die Inhalte des Kapitels 11.1 wird an dieser Stelle verwiesen.

9.8 Ortliche Bauvorschriften (s 86 LBO SH / § 9 Abs. 4 BauGB)

Zu einem positiven Erscheinungsbild werden die gewahlten 6rtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBO
SH beitragen. Sie werden in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB in die Satzung des Bebauungsplans
aufgenommen.

Die Festsetzung ortlicher Bauvorschriften innerhalb von Gewerbegebieten erfolgt im Vergleich zu
Wohngebieten Ublicherweise in einer differenzierten Form, da hier die Wahrung nachbarschaftlicher
Belange durch die fehlende vorrangige Wohnnutzung eine untergeordnete Rolle spielt. Auch das Ziel
eines einheitlichen Siedlungs- und Erscheinungsbildes wird dem Ziel einer praktischen und
bedarfsgerechten Nutzung untergeordnet.

Somit beschréanken sich die gewdahlten Festsetzungen auf die Anforderungen an Werbeanlagen und
die Beleuchtung innerhalb des Plangebiets.

Hinweis
Damit im Falle von Zuwiderhandlungen auf die BuBgeldvorschrift des § 84 Abs. 3 LBO zurlickgegriffen

werden kann, erfolgt ein Hinweis gemaB § 84 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 LBO im Anschluss an den
Regelungskatalog im Text (Teil B) der Satzung.
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9.9 Nachrichtliche Ubernahmen (g 9 Abs. 6 BauGB)

GemaB § 9 Abs. 6 BauGB sollen die nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen
Festsetzungen, gemeindliche Regelungen zum Anschluss- und Benutzungszwang sowie Denkmaler
nach Landesrecht in den Bebauungsplan bernommen werden, soweit sie zu seinem Verstandnis
oder fir die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmaBig sind.

Anbauverbotszonen

GemaB § 9 Abs. 1 des BundesfernstraBengesetzes (FStrG) dirfen auBerhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmte Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten
jeder Art an BundesstraBen in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auBeren Rand
der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Im vorliegenden Fall betrifft dies den Bereich der BundesstraBe 199. Die Anbauverbotszone
wird nachrichtlich tbernommen.

Archdologische Interessengebiete

Weite Teile des Plangebiets befinden sich innerhalb eines Archaologischen
Interessengebietes. Im Rahmen einer friihzeitigen Abstimmung wies das Archdologische
Landesamt auf das Erfordernis entsprechender Voruntersuchungen nach § 14 DSchG hin. Auf
dem Flurstick 10/2 der Uberplanten Flache wurden am 25.02.-14.03.2025 vom
Archdologischen Landesamt Schleswig-Holstein Voruntersuchungen mit Nachweis einzelner
Befunde der Bronzezeit durchgefiihrt und im Gelédnde abgeschlossen. Es bestehen nunmehr
keine Bedenken bezliglich der Planumsetzung und die Flache und auch der Bereich des
Flurstlicks 142 wurde zur Bebauung freigeben. Das Flurstlick 14/1 (derzeit auBerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans) muss vor dem Beginn von evtl. zukiinftig geplanten
Erdarbeiten auch gem. §14 DSchG archdologisch untersucht werden.

Es erfolgt zusatzlich der Hinweis auf § 15 des Denkmalschutzgesetzes Schleswig-Holstein
(DSchG): Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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10. ErschlieBung

10.1 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt vorrangig tGber eine neu geplante und direkte
Anbindung an die B 199. Der hier bestehende Knotenpunkt in Anbindung an den ,Skandinavien-
Bogen" ist bereits langerfristig fiir einen Ausbau vorgesehen. Im Zuge der vorliegenden Planung
wurde die geplante Anbindung gutachterlich und in Abstimmung mit dem Landesbetrieb StraBenbau
Verkehr (LBV.SH) manifestiert. Innerhalb des Plangebiets soll der Bereich in Anbindung an die B 199
in einer Tiefe von ca. 50 m o6ffentlich gewidmet werden, um auch die gewerbliche Potentialflache der
noch bestehenden Hofstelle im Nordwesten des Plangebiets Uber diese Anbindung mit zu erschlieBen.

Die Verkehrsplanung erfolgt auf Basis eines entsprechenden Gutachtens. Die Aufgabe des
Verkehrsgutachtens besteht dabei darin, die Leistungsfahigkeit und Verkehrsvertraglichkeit des
vorhandenen StraBennetzes nachzuweisen bzw. aufzuzeigen, welche begleitenden straBenbaulichen
oder verkehrsrechtlichen MaBnahmen ggf. erforderlich werden. Dabei wurden auch entsprechende
Prognosefélle betrachtet.

Das Gutachten kommt dabei zusammengefasst zu folgendem Ergebnis:

LLeistungsfédhigkeit

Der lichtsignalisierte Knotenpunkt Lecker Chaussee (B 199) / Ellunder StraBe (K 130) / Alter
Kirchenweg ist langfristig leistungsféhig. Bauliche Ertlichtigungen sind nicht erforderlich. Fiir die
langfristige Leistungsfdhigkeit des Knotenpunktes Lecker Chaussee (B 199) / Skandinavien-Bogen /
PlanstraBe sind ein Linksabbiegestreifen im &stlichen Arm der Lecker Chaussee (B 199) sowie ein
Einfadelstreifen fiir die Rechtseinbiegenden aus dem ergdnzten sidlichen Knotenpunktarm
einzurichten. Der Knotenpunkt Lecker Chaussee (B 199) / Lecker Chaussee (K 116) ist in der Analyse
2025 mit der Qualitdtsstufe ,QSV E" in einer unzureichenden Leistungsféhigkeitsstufe. Zum
Prognosefall verschéarft sich die Situation weiter. Durch Ausstattung des Knotenpunktes mit einer
Lichtsignalanlage kann langfristig immerhin die heute bestehende Qualitétsstufe ,QSV E" mit
vergleichbaren Wartezeiten gesichert werden. Gleichzeitig wird die Verkehrssicherheit durch die
Lichtsignalanlage gesteigert. Bei allen Leistungsfahigkeitsbetrachtung wurden Festzeitprogramme als
Grundlage verwendet. Eine tatsdchliche verkehrsabhdngige Signalsteuerung kann dariiber hinaus
zusétzliche Kapazitédten bei der Leistungsféhigkeit freigeben.

Griine-Welle-Koordinierung

Im Rahmen der Griine-Welle-Betrachtung ist zu beurteilen, ob eine Koordinierung der Schaltzeiten
der drei betrachteten Knotenpunkte weiterhin méglich ist. Ziel der Koordinierung ist die
Sicherstellung eines behinderungsarmen Verkehrsflusses im Zuge der BundesstraBe B 199. Es zeigt
sich dabei, dass sich der erweiterte Knotenpunkt Lecker Chaussee (B 199) / Skandinavien-Bogen /
PlanstraBe sehr gut in die bestehende Koordinierung integrieren ldsst."

(..)

Zur Sicherstellung einer leistungsféhigen ErschlieBung der Grundstiicksentwicklung FFG sowie der
potentiellen GE-Fléche sind folgende begleitende MaBnahmen erforderlich:
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e Erweiterung des Knotenpunktes Lecker Chaussee (B 199) / Skandinavien-Bogen um einen
stdlichen vierten Knotenpunktarm als éffentliche StraBBe

e Umwandlung der Sperrfldache im d&stlichen Knotenpunktarm Lecker Chaussee (B 199) zu
einem Linksabbiegestreifen

e Einrichtung eines Einféddelstreifens fiir rechtseinbiegende Verkehre aus der PlanstraBBe in
Richtung BAB 7

e Anpassung der Signalsteuerung / Einrichtung des Linksabbiegeschutzes

e FEinrichtung einer lichtsignalisierten Rad- und FuBverkehrsquerung mit Bedarfsanforderung
im westlichen Knotenpunktarm Lecker Chaussee (B 199)

Dartiber hinaus sollten folgende grundsétzliche netzrelevante MaBnahmen im weiteren Streckennetz
ergdnzend geprlift werden, die jedoch nicht in den Kontext der konkreten Entwicklung einzubeziehen
sind:

e FEinrichtung einer Lichtsignalanlage am Knotenpunkt Lecker Chaussee (B 199) / Lecker
Chaussee (K 116)

e FEinrichten einer kameradetektierten intelligenten Verkehrsabhdngigkeit an den drei
Knotenpunkten im Untersuchungsabschnitt der Lecker Chaussee (B 199)

e Vierstreifiger Ausbau der Lecker Chaussee (B 199) zwischen Ellunder StraBe (K 130) und
Anschlussstelle BAB 7 Flensburg/Harrislee

(Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH (Stand 08.07.2025): Verkehrsgutachten zur
Grundstlicksentwicklung FFG stidlich der Lecker Chaussee (B 199), S. 38 ff.)

Unter Berlicksichtigung der genannten MaBnahmen kann die verkehrliche ErschlieBung des

Plangebiets damit als gesichert angesehen werden. Das Fachgutachten liegt den Planunterlagen als
Anlage bei.

10.2 Ver- und Entsorgung

Elektrische Energie

Das Plangebiet wird durch die Schleswig-Holstein Netz AG in hinreichendem Umfang mit elektrischer
Energie versorgt werden.

Mit dem geplanten Werksneubau der Flensburger Fahrzeugbau Gesellschaft mbH (FFG) geht auch
ein entsprechender Energiebedarf einher. Die FFG geht nach eigenen Angaben derzeit von folgenden
Werten aus:

- Ca. 5,5 MW Anschlussleistung mit Fertigstellung des 1. Bauabschnitts (geplante
Inbetriebnahme 2027)

- Ca. 10-15 MW Gesamtanschlussleistung mit Fertigstellung des 2. Bauabschnitts (geplante
Inbetriebnahme 2030)
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Das zum Zeitpunkt der Planung vorhandene Leitungsnetz ist nicht in der Lage, die genannten Bedarfe
zu decken. Im Zuge der ErschlieBung wird daher der Netzausbau erforderlich. Nach aktueller Planung
und Auskunft der Schleswig-Holstein Netz AG kann eine Leistung von etwa 12 - 13 MW zum Zeitpunkt
Q1 2027 bereitgestellt werden. Bei Bedarf wird der fir den im Rahmen der ErschlieBung des
Plangebiets bendtigte Baustrom temporar Uber Aggregate bereitgestellt.

Die FFG hat parallel zum Bauleitplanverfahren einen entsprechenden Antrag bei der Schleswig-
Holstein Netz AG gestellt (VDE-AR-N 4110:2018-11, Antragstellung E.1).

Regenwasser

GemaB der wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein
Teil 1: Mengenbewirtschaftung A-RW 1 sind bei Neuplanungen insbesondere die Aspekte der
Versickerung und Verdunstung verstdrkt zu berlicksichtigen. Zu diesem Zwecke wurde im Rahmen
der Bauleitplanung eine entsprechende Mengenbewirtschaftung durchgefiihrt.

GemaB Entwasserungskonzept wird das anfallende Niederschlagswasser dezentral versickert. Dabei
werden die Dachflachen als nicht behandlungsbediirftig eingestuft und in unterirdischen Rigolen bzw.
im Versickerungsbecken versickert. Das Niederschlagswasser der asphaltierten Fahrflachen wird tber
Filtersubstratrinnen vorbehandelt und versickert. Zur Erhéhung der Sickerleistung kann das in der
Rinne vorgereinigte Wasser Uber Rohr- oder Boxenrigolen unterhalb versickert werden. Zur
stofflichen Belastung des Niederschlagswassers von der Teststrecke liegen keine Unterlagen vor. Die
entsprechende  stoffliche  Vorbehandlung ist im  Zuge der Antragsstellung zur
Grundstlicksentwdsserung nachzuweisen.

Das Niederschlagwasser der 6ffentlichen ErschlieBung an der BundestraBe 199 wird oberflachlich
Uber das Gefélle in straBenbegleitende Filtersubstratrinnen geleitet und versickert. Bei
Regenereignissen, die die Sickerleistung der Substratrinne Ubersteigen, wird das Wasser
oberflachlich im Grinstreifen an der B199 versickert. Eine Vorabstimmung mit dem zustandigen
Landesbetrieb LBV.SH ergab keine Bedenken.

Am siudlichen Ende der geplanten GewerbeerschlieBungsflache befindet sich das geplante
Regenversickerungsbecken. Fir die Erstellung des Beckens steht eine Grundflache von ca. 6.450m?2
zur Verfigung. Nach den aktuell vorliegenden Baugrundaufschlissen liegt die geplante Beckensohle
bei 2 Meter Tiefe. Dadurch wird der Grundwasserflurabstand von min. 1 Meter eingehalten.

Das Entwasserungskonzept (Holt & Nicolaisen GmbH & Co. KG, 09.07.2025) liegt den Planunterlagen
als Anlage bei.

Abfallbeseitigung

Der anfallende Abfall aus dem Gebiet wird entsprechend der Satzung des Kreises Schleswig-
Flensburg getrennt erfasst und der Wiederverwertung oder der Abfallbehandlung zugefihrt. Die
gewahlten StraBenquerschnitte ermdglichen die Befahrung des Plangebiets mit einem 3-achsigen
Millfahrzeug.

Wasserversorgung

Die Bauflachen werden an das ortliche Trinkwassernetz angeschlossen. Die Trinkwasserversorgung
kann Uber das bestehende Netz sichergestellt werden. Zur Sicherstellung der Leistungsfahigkeit
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sowie zur Entlastung des Netzes im Spitzenereignis (bspw. im Brandfall) wird aus
erschlieBungstechnischen Gesichtspunkten die Verlegung einer Ringleitung im Plangebiet empfohlen.

Abwasserbeseitigung

Die Bauflachen werden an das ortliche Schmutzwassernetz angeschlossen.

11. Auswirkungen der Planung

11.1 Immissionsschutz

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu wahren.

Potentielles Konfliktpotential ergibt sich grundsatzlich durch eine Auswirkung der gewerblich
genutzten Flachen auf umliegende Immissionsorte. Zugleich wirkt Verkehrsldarm auf das Plangebiet
ein.

Zu diesem Zwecke wurde eine schalltechnische Untersuchung in Bezug auf die schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 9 mit folgenden Schwerpunkten erarbeitet.

e Ermittlung und Beurteilung der Immissionen durch zukilnftigen Verkehrslarm auf das
Plangebiet

e Ermittlung und Vergleich der Verkehrslarmanderungen durch die gewerblichen Mehrverkehre
auf die Nachbarschaft entlang u.a. der B199 unter Berlicksichtigung des Null- (ohne
Umsetzung des B-Planes Nr. 9) und Planfalls (mit Umsetzung des Bebauungsplans)

e Gliederung der Gewerbegebiete in Flachen verschiedener Gerauschemissionen auf
Anforderungen, welche erwartete Nutzungen stellen und Bestimmung der maximal
zuldssigen Emissionskontingente zur Ausweisung der Gewerbegebiete

~Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass Verkehrslérm im geplanten Gewerbegebiet in einem
Bereich von rund 40-60 m von der StraBenachse der Lecker Chaussee (B199) die Orientierungswerte
der DIN 18005 (berschreitet. Flr diesen Bereich wird eine Festsetzung zum baulichen Schallschutz
von Aufenthaltsrdumen gewerblicher Nutzungen vorgeschlagen. Der zur erwartende Mehrverkehr
fihrt zu schalltechnisch geringen Erhéhungen im StraBenverkehrsldarm um <0,5 dB, sodass diese als
zumutbar zu erachten sind. An allen Immissionsorten schutzwdirdiger Nutzungen werden mit den
vorgeschlagenen Gerduschemissionskontingenten die Zielpegel eingehalten. In Richtung der
westlichen Bebauung ist das Kontingent geringer, in Richtung Norden, Osten und Siden sind
Zusatzkontingente moglich. Eine Ausnutzung der Kontingente kénnte so erfolgen, dass im Regelfall
die Baukérper der Betriebe zwischen den Schallquellen der Betriebe und den westlichen Nutzungen
liegen sollten. Die Gewerbegebiete enthalten einen Ausschluss von Wohnen und sind aus
schalltechnischer Sicht als im Nachtzeitraum eingeschrankt zu werten, sodass das Gewerbegebiet als
GEe ausgewiesen werden sollte. Das eingeschrédnkte Gewerbegebiet kann aus schalltechnischer Sicht
mit hinreichend hohen Kontingenten ausgewiesen werden. Im Tagzeitraum (berschreiten die
Kontingente bereits ohne Zusatzkontingente die fiir unbeschriankte Gewerbegebiete anzusetzenden
Werte. In der Regel wird bei einem Kontigent von mindestens 60 dB(A) im Tagzeitraum auf eine
Festsetzung verzichtet, Gewerbebetriebe kénnen in der Regel ohne weiteren Nachweis betrieben
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werden. Aufgrund der ggf. héheren Ausschépfung durch den Betrieb der FFG sowie zur Sicherstellung
der Emissionskontingente im Plangebiet gegenliber zukiinftigen Planungen in der Nachbarschaft wird
dieses héhere Kontingent in den Festsetzungen vorgesehen."

(LARMKONTOR GmbH (14.07.2025): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 9
"Gewerbegebiet siidlich der B199" der Gemeinde Handewitt. S. 24 f.)

Die gutachterliche Untersuchung des Biiros LARMKONTOR GmbH liegt den Planunterlagen als Anlage
bei.

11.2 Denkmalschutz

Weite Teile des Plangebiets befinden sich innerhalb eines Archaologischen Interessengebietes. Im
Rahmen einer frihzeitigen Abstimmung wies das Archaologische Landesamt auf das Erfordernis
entsprechender Voruntersuchungen nach § 14 DSchG hin. Auf dem Flurstiick 10/2 der lberplanten
Flache wurden am 25.02.-14.03.2025 vom Archdologischen Landesamt Schleswig-Holstein
Voruntersuchungen mit Nachweis einzelner Befunde der Bronzezeit durchgefiihrt und im Geldnde
abgeschlossen. Es bestehen nunmehr keine Bedenken bezliglich der Planumsetzung und die Flache
und auch der Bereich des Flurstiicks 142 ist zur Bebauung freigegeben. Das Flurstiick 14/1 (derzeit
auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans) muss vor dem Beginn von evtl. zuklnftig
geplanten Erdarbeiten auch gem. §14 DSchG archaologisch untersucht werden.

Es erfolgt zusatzlich der Hinweis auf § 15 des Denkmalschutzgesetzes Schleswig-Holstein (DSchG):
Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin
oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstilicks oder des Gewdssers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.
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Abbildung 10: Archdologische Interessengebiete (blau schraffiert). Quelle: Digitaler Atlas Nord. Stand:
23.05.2025.

11.3 Brandschutz
Die Gemeinde Handewitt verfiigt tGber eine anforderungsgerecht ausgestattete freiwillige Feuerwehr.

Die Richtlinie Uber Flachen fiir die Feuerwehr ist hinsichtlich Feuerwehrzufahrten, Fahr- und
Wenderadien sowie Bewegungsflachen bei der Planung privater Zufahrten und Wege zu beachten.

Die Loschwasserversorgung wird unter anderem durch Hydranten im Gebiet sichergestellt. Die
Entfernung der Hydranten untereinander darf 150,00 m nicht Uberschreiten. Es wird vorsorglich auf
das Arbeitsblatt W 405 zur Léschwasserversorgung hingewiesen.

Abhangig von der Art des Gewerbes kann die Anforderung an die erforderliche Loschwassermenge
Uber die Grundversorgung hinausgehen. Die ist im Rahmen der konkreten Ausflihrungsplanung und
der Erarbeitung eines Brandschutzkonzeptes frihzeitig zu beachten.

Vorsorglich wird zudem auf die ,DIN 14090 - Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstliicken"
hingewiesen.
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Teil II: Umweltpriifung

1. Einleitung

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB sind beim Aufstellungsverfahren von Bebauungspldnen in der
Umweltprifung die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln, zu beschreiben
und zu bewerten. Die in der Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
sind dann in einem Umweltbericht darzulegen. Der vorliegende Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbegebiet siidlich
der B199" in der Gemeinde Handewitt im Kreis Schleswig-Flensburg.

Die Umweltprifung orientiert sich an den Anforderungen der Plan-UVP- und Projekt-UVP-Richtlinie.
Der vorliegende Umweltbericht folgt in seiner Abschichtung der Umweltprifung und im Aufbau
weitgehend der Anlage 1 des BauGB (vom 05/2017).

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Gewerbegebiet sudlich der B199" erfolgt auf Grundlage
des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde vom 10.03.2025. Gegenstand der Umweltpriifung ist die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbegebiet stidlich der B199".

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Handewitt stellt das Plangebiet bereits
als gewerbliche Baufldachen dar.

Gegenstand der Umweltprifung ist die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,,Gewerbegebiet
sudlich der B199"%, der insbesondere fir die in Flensburg ansassige Firma Flensburger Fahrzeugbau
Gesellschaft mbH (FFG) eine groBe Gewerbeflache ausweisen soll.

Bei der hier Gberplanten Flache handelt es sich iberwiegend um bislang landwirtschaftlich intensiv
genutzte Flachen mit Knickstrukturen, die direkt an das bestehende Gewerbegebiet angrenzen. Im
Norden des Plangebietes befinden sich zwei alte Hofstellen.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 9 ,Gewerbegebiet sldlich der B 199" befindet sich

- Sudlich der BundesstraBe 199

- Ostlich des Verkehrsweges ,Alter Kirchenweg"

- Westlich der Bundesautobahn 7

- In Ostlicher Ortslage der Gemeinde Handewitt

- Angrenzend an das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 6 ,Gewerbegebiet 06stl. Alter

Kirchenweg"

Das Plangebiet umfasst insbesondere die Flurstiicke 8, 10/1, 10/2, 123 und 142 der Flur 5 der
Gemarkung Handewitt.

Insgesamt umfasst das Plangebiet somit eine Flache von rund 15 ha.
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1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes einschlieBlich ihrer Umsetzung im Bebauungsplan

1.2.1 Gesetzliche Grundlagen

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch BauGB (insbesondere die
Paragraphen 1 (6) Nr. 7 Belange des Umweltschutzes, § 1la Ergdnzende Vorschriften zum
Umweltschutz, § 2(4) Umweltprifung, §2a Umweltbericht, 6(5) Zusammenfassende Erklarung sowie
die Anlage zu §2(4) und § 2a Inhalt des Umweltberichtes), der Landesbauordnung LBO und der
Baunutzungsverordnung BauNVO sind ferner fir den Umweltbericht folgende Gesetze und
Verordnungen bzw. Erlasse relevant:

Fir den Natur- und Artenschutz:

- das Landesnaturschutzgesetz LNatSchG insb. § 8 Eingriffsregelung, § 9
Verursacherpflichten und §§ 10 und 11 zur Bevorratung von Kompensationsflachen sowie §
21 geschitzte Biotope und dies in Verbindung mit der Biotopverordnung BiotopVO,

- der § 27 a regelt die Gehdlzpflege mit vom BNatSchG abweichenden Fristen fiir Arbeiten an
Gehdlzen,

- das Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG und hier insbesondere § 21 Verhdéltnis zum
Baurecht sowie §§ 30 und 39-44 mit Regelungen zum Biotop- und Artenschutz sowie § 34
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung
oder eiens europadischen Vogelschutzgebietes sowie der § 23 zur Regelung von
Naturschutzgebieten auf Bundes- und Landesebene,

- Das Landeswaldgesetz LWaldG zur Klérung der Frage, ob Wald oder der Waldabstand (§24
LWaldG) betroffen sein werden und

- das Landeswassergesetz LWG zur Klarung, ob Gewasser betroffen sind und wie die Ableitung
von Oberflachenwasser erfolgen darf,

- das Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, insbesondere der
Erlass des Ministeriums flir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und Idndliche Rdume des
Landes Sh zur Ermittlung der Eingriffsschwere wund des ggf. erforderlichen
Kompensationsumfangs.

Fur den allgemeinen Umweltschutz:

- das Bundesimmissionsschutzgesetz BImSchG zur Sicherung der allgemeinen Anforderungen
an gesundes Wohnen hier: § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB,

- StraBenverkehrslarmschutzverordnung 16. BImSchG,
- die TA Larm, Technische Anleitung zum Schutz vor Larm sowie

- der TA Luft, Technische Anleitung zur Reinhaltung von Luft.
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FUr den Bodenschutz:

- das Bundes-Bodenschutzgesetz BBodenSchG, dieses findet Anwendung, sofern die 9.
Vorschrift des Bauplanungs- und Bauordnungsrechtes Einwirkungen auf den Boden nicht
regeln (§ 1 Abs. 1 BBodSchG) und regelt die Anforderungen an den Schutz des Menschen
sowie des Bodens und des Grundwassers

Flr das kulturelle Erbe:

- das Denkmalschutzgesetz DSchG zur Sicherung kultureller Denkmaler vor dem
baubedingten Zugriff und hier insbesondere der § 12 genehmigungspflichtigen MaBnahmen,
§ 15 Funde und § 16 zum Erhalt des Denkmals.

Die Ziele der Bauleitplane sind auch den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

1.2.2 Ubergeordnete, umweltschutzrelevante Planungen

Grundlage flir die Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen des Vorhabens sind die
Vorschriften des Baugesetzbuches, die die Berilicksichtigung der umweltschiitzenden Belange in der
planerischen Abwagung zum Gegenstand haben sowie die in den Fachgesetzen und Fachpldnen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, soweit diese fiir die Planung von Bedeutung sind. Im Rahmen
der Bearbeitung der Schutzgliter wird auf den Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
Fortschreibung 2021 zurlickgegriffen. Darin werden unter anderem Vorbehalts- und Vorranggebiete
fir den Naturschutz und die Landschaftspflege, flir den Hochwasser-, Kisten- und
Trinkwasserschutz, fir die Landwirtschaft und Rohstoffsicherung dargestellt.

Daraus geht hervor, dass sich die Gemeinde Handewitt und somit auch das Plangebiet, im Stadt-
und Umlandbereich im landlichen Raum befindet.
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Zentral6rtliches System und Siedlungsachsen
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Abbildung 2: Die Gemeinde Handewitt im Kontext des Landesentwicklungsplans. Quelle: Ministerium fir
Inneres, landliche Raume, Integration und Gleichstellung des Landes Schleswig-Holstein (2021): Fortschreibung
des Landesentwicklungsplanes S.-H. 2021.

Gemeindliche Planungen

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Handewitt aus dem Jahr 2001 stellt das Plangebiet als
Gewerbliche Bauflachen nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB beziehungsweise § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dar.

1.2.3 Schutzgebiete
Das Plangebiet liegt auBerhalb des landesweiten Biotopverbundsystems und auBerhalb eines
Naturschutz-, FFH-, Helcom-, Biosphadren- oder Ramsargebietes. Es befindet sich auch kein

Landschaftsschutzgebiet in naherer Umgebung.

Naturdenkmaler

Ostlich des Plangebietes befindet sich ein arch&ologisches Kulturdenkmal, ein Grabhiigel an der
Ostlich verlaufenden B199. Dieses wird jedoch von der Planung nicht tangiert.

Geschutzte Biotope (§ 30 BNatSchG/ § 21 LNatSchG)

Im Plangebiet verlaufen entlang der Flursticksgrenzen Knickstrukturen, welche im Rahmen der
Bebauung gerodet (im Westen) bzw. entwidmet (im Osten) werden missen. Des Weiteren befindet
sich auf der Grundsticksflache des Wohngebaudes ein Stillgewasser, welches im Zuge der weiteren
Planung aufgeschittet werden muss.
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Abbildung 3: Lage des Plangebietes (rot) mit eingezeichneten gesetzlich geschitzten Biotopen (in Gelb). Quelle:
Biotopkartierung Schleswig-Holstein.

Wasserschutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Wasserschutzgebieten.
Denkmalschutz

In der Gemeinde Handewitt befindet sich im Planungsraum das archdologische Interessengebiet
Nummer 12. Ostlich des Plangebietes befindet sich ebenfalls ein archiologisches Kulturdenkmal, ein
Grabhugel an der 6stlich verlaufenden B199.

Waldabstand

Nach § 24 LWaldG betragt der Mindestabstand baulicher Vorhaben zum vorhandenen Wald 30 Meter
(Waldabstand). Der nachstgelegene Wald ist Gber 150 Meter entfernt. Somit ist hier von keiner
Beeintrachtigung durch das Bauvorhaben auszugehen.
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2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung

Mit der Novellierung des BauGB im Jahr 2017 wurden die Faktoren, die bei der Prognose lber die
Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung zu berlicksichtigen sind,
konkretisiert. GemaB Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind, soweit mdglich, die potenziellen
erheblichen Auswirkungen auf die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgliter wahrend der
Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben zu beschreiben unter anderem infolge:

- des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich
Abrissarbeiten,

- der Nutzung natilrlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser
Ressourcen zu berlcksichtigen ist,

- der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

- der Risiken flir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen),

- der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berlicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen,

- der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentliber den Folgen
des Klimawandels,

- der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Nachfolgend werden die einzelnen Schutzglter unter Berlicksichtigung der relevanten Faktoren
betrachtet. Es erfolgt jeweils eine Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
sowie eine Prognose der Auswirkungen bei Realisierung des geplanten Vorhabens.

GemaB § 2 Abs. 4 des BauGB bezieht sich die Umweltprifung auf das, was nach gegenwartigem
Wissenstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann. Der Untersuchungsumfang ist auf die
Ermittlung der ,voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen™ beschrankt.
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2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

2.1.1 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Grundlagen

GemaB § 1 BauGB sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
bei der Bauleitplanung zu beachten. Dariliber hinaus sind fachliche Normen zum Immissionsschutz
(TA Larm, BauGB, Schallschutz im Stddtebau) einzuhalten sowie Vorhaben hinsichtlich des Zugangs
zu Erholungs- und Freizeitaktivitaten. Nach §1 Abs. 4 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes sind zur
dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur
und Landschaft insbesondere zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer
Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu
schitzen und zuganglich zu machen.

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet grenzt im Norden an die Lecker Chaussee (B199), die durch den ndrdlichen Bereich
der Gemeinde Handewitt fihrt. Im Osten befindet sich ein Knick und dahinter liegende Ackerflachen.
Im Siden grenzt zum Teil Gewerbeflache an, zum Teil ebenfalls Ackerland. Und im Westen des
Plangebiets befindet sich ein Gewerbegebiet, das lGber den Bebauungsplan Nr. 6 ,Gewerbegebiet
Ostlich Alter Kirchenweg" der Gemeinde Handewitt abgebildet wird. Die A7 befindet sich 0,5 km
ostlich von dem Plangebiet.

Ca. 2 km 0stlich der Gemeinde Handewitt befindet sich der gréBte Naturerlebnisraum Schleswig-
Holsteins mit 415 ha, das Stiftungsland Schéferhaus. Dieser wird jedoch von der A7 und von

groBzligigen Ackerflachen vom Plangebiet getrennt.

Das Plangebiet selbst ist durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Die intensive Nutzung der Flache
ist zu berlcksichtigen.

Bestandsbewertung

Das Plangebiet grenzt an bestehendes Gewerbegebiet an und erweitert die bestehende Bebauung
lediglich, somit ist von keiner héheren Belastung durch das Vorhaben auszugehen. Die zu
erwartenden Larmemissionen sind von geringer Erheblichkeit flir das Schutzgut Mensch und
beschranken sich auf die fir ein Gewerbegebiet Gblichen Larmemissionen. Wahrend der Bauphase
ist durch Fahrzeuge und Montagearbeiten mit einem kurzfristigen erhdéhten Verkehrs- und
Larmaufkommen zu rechnen.

Hinsichtlich der Erholungsfunktion kommt dem Vorhaben eine geringe Erheblichkeit zu, da das
Bauvorhaben keine vorhandenen Strukturen der Erholungsfunktion einschrankt. Die Auswirkungen
des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch sind als nicht erheblich einzustufen und Vermeidungs- oder
AusgleichsmaBnahmen werden diesbezliglich nicht erforderlich.
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2.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biotoptypen

Grundlagen

Nach § 1 Abs. 2 Nr. 1-3 des Bundesnaturschutzgesetzes sind zur dauerhaften Sicherung der
biologischen Vielfalt

1. lebensfahige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstadtten
zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu ermdéglichen,

2. Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten in
einer reprasentativen Verteilung zu erhalten.

GemaB § 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG sind insbesondere wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre
Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstdtten zur dauerhaften Sicherung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu erhalten.

Bestandsbeschreibung

Der Biotopbestand des Plangebietes wurde anhand von Daten aus dem Landschaftsplan, der
landesweiten Biotopkartierung gemaB Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel des Landes (LfU
2024) erfasst.

Die Biotoptypenkartierung wurde am 02.05.2025 gemaB der Kartieranleitung und erlduterte
Standardliste der Biotoptypen Schleswig-Holsteins (Version 2.2.1, korrigierte Fassung, Stand August
2024)) durch das Biro HN Stadtplanung vorgenommen.

In der folgenden Tabelle sind die erfassten Biotoptypen aufgeflihrt. Angegeben wird der Biotopcode
gemaB Kartieranleitung Schleswig-Holstein (LfU 2024) und ggf. der gesetzliche Schutzstatus geman
§ 30 BNatSchG i.V.m. bzw. § 21 LNatSchG SH. In der vorletzten Spalte wurde die Bedeutung bzw.
Bewertung (2-stufig: allgemeine oder besondere Bedeutung) der Biotoptypen gema Rundenerlass
,Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® - Rundenerlass des
Innenministeriums und des Ministeriums flir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Rdume (MELUR § MI 2014) eingetragen. In der letzten Spalte erfolgt ggf. eine Einstufung des
Biotoptyps als Lebensraumtyp (FFH-LRT) gemaB der europdischen FFH-Richtlinie. Die Verbreitung
der Biotoptypen kann dem Bestandsplan im Anhang entnommen werden.
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Tabelle 1: Biotoptypen innerhalb des Gberplanten Bereichs (eigene Darstellung)

Bedeutung/

FFH - LRT
Bewertung

Biotoptyp Biotopcode §-Schutz

BEBAUUNG UND ANTHROPOGENE STRUKTUREN

Gebdude und Terassenflachen SX Allgemeine
Kiesflachen SVt Allgemeine
Strukturreicher Garten SGb

GEWASSER UND ROHRICHTE

Stillgewdsser FSe 8 Besondere

WALDER UND GEHOLZE

Baumhecke HFb 8 Besondere
Typischer Knick HWy § Besondere
Feldhecke HFy § Besondere

ARTENARMES WIRTSCHAFTSGRUNLAND

Artenarmes GAy
Wirtschaftsgrinland

Die reale Vegetation im Geltungsbereich besteht hauptsachlich aus landwirtschaftlich intensiv
genutzten Flachen und Intensivgrinland und ist artenarm ausgepragt. Im Norden des Plangebietes
befinden sich zwei Wohneinheiten mit angrenzender Gartenflache, Gehdlzstrukturen und einem
Stillgewdsser, welches durch starken Bewuchs kaum zugdnglich ist. Es befinden sich ebenfalls
groBziigige Knickstrukturen mit Uberhéltern im Plangebiet.

Bestandsbewertung

Im bislang landwirtschaftlich genutzten Vorhabengebiet kommt es durch die geplante
Gewerbebebauung zu Verdnderungen der Standortverhdltnisse. Die Errichtung der Gebdude und
entsprechende AuBenanlagen bedingt eine Versiegelung und den Verlust der Bodenfauna. Ein Teil
der Knickstrukturen im Plangebiet muss fur die zusammenhangende Flache gerodet werden. Hier
muss im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ein Ausgleich erbracht werden. Das
Stillgewésser im Norden des Plangebiets muss im Rahmen der Bebauung zugeschittet werden. Der
Rickbau der Wohneinheiten im Norden des Plangebietes muss ebenfalls erfolgen. Um die bestehende
Bebauung herum missen Baumhecken gerodet werden und fur die Zufahrt zu dem neuen
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Gewerbegebiet muss straBenbegleitend die Feldhecke verschoben werden. Auch hierflir muss im
Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ein Ausgleich erbracht werden.

Dort wo der Boden aufgrund baulicher Anlagen oder aus Griinden der Zuwegung versiegelt wird,
kommt es zu einem Verlust der Bodenflora und -fauna. Eine weitere Beeintrdchtigung der Bodenfauna
und Vegetation wird durch die Verschattung herbeigefiihrt. Der Ausgleich der genannten
Beeintrachtigungen erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

2.1.3 Schutzgut Boden

Grundlagen

GemaB § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG ist Boden zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes so zu erhalten, dass er seine Funktion im Naturhaushalt
(Puffer- und Filterfunktion) erftillen kann.

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Naturraum Schleswig-Holsteinisches Geest. GemaB Geologischer
Ubersichtskarte von Schleswig-Holstein 1:250000 handelt es sich um glazifluviatile Ablagerungen
aus der Weichsel-Kaltzeit, Sand, untergeordnet Kies. Die BodenUbersichtskarte 1:25.000 klassifiziert
den Untersuchungsraum als Braunerde-Podsol mit Braunerde und Gley-Podsol. Es liegt kein seltener,
nahrstoffarmer Bodentyp vor. Die vorhandenen Bdden besitzen ein wichtiges Retentionsvermégen
flr Niederschlage. Sie leisten einen Beitrag zur Abflussminimierung.

Die bestehende landwirtschaftliche Nutzung (Ackerbewirtschaftung und Diingung) stellt auf den
vorhandenen Flachen eine Vorbelastung dar. Altablagerungen und Altstandorte befinden sich nach

jetzigem Kenntnisstand nicht innerhalb des Geltungsbereiches.

Bestandsbewertung

Der Boden wird an mehreren Stellen Uberbaut. Hierdurch wird weitere Flache verdichtet und
versiegelt. Die Filter-, Speicher-, Puffer- und Transformationsfunktion wird verringert.
Lebensraumfunktion geht verloren. Es kommt zu vermehrten Schadstoffeintragen (z.B. Salz) und
zusatzlichem Verkehr.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Grundlagen

Unter das Schutzgut Wasser fallen sowohl das Grundwasser als auch Oberflachengewdsser. Nach §
1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewdasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu sichern und samtliche Beeintrachtigungen der dkologischen
Funktionen sollen unterbleiben. Meeres- und Binnengewasser sind nach § 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG
vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre natlirliche Dynamik und Selbstreinigungsfahigkeit zu
erhalten.

Dies gilt insbesondere fir natirliche und naturnahe Gewasser inklusive ihrer Ufer, Auen und
sonstigen Ruckhalteflachen. Durch natirliche oder naturnahe MaBnahmen hat Hochwasserschutz zu
erfolgen und dem vorsorgenden Grundwasserschutz sowie einem ausgeglichenen Niederschlags-
Abfluss-Haushalt ist durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Rechnung zu
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tragen. Insbesondere fiir das Grundwasser sind unversiegelte Bereiche von wichtigem 6kologischem
Wert, da sie zur Grundwasserneubildung beitragen.

Bestandsbeschreibung

Das Vorhabengebiet befindet sich nicht innerhalb oder in der unmittelbaren Nahe zu einem
Trinkwasserschutzgebiet. Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor, Quellaustritte
sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Es befinden sich ebenfalls keine FlieBgewdsser im
Plangebiet.

Auf dem Grundstlick an der Lecker Chaussee befindet sich ein kleines Stillgewasser. Das vermutlich
kinstlich angelegte Gewdsser weist steile Uferbdschungen auf und ist durch den starken Bewuchs

nur sehr eingeschrankt zuganglich und stark beschattet.

Bestandsbewertung

Durch die geplante Bebauung wird im Zuge der Neuversiegelung die Grundwasserneubildung
verringert. Der Abfluss von Oberflachenwasser wird verstarkt, der Riickhalt von Niederschlagswasser
verringert sich. Das kleine Stillgewasser im Norden des Plangebietes muss im Rahmen der Bebauung
zugeschittet werden. Auf Grund des starken Bewuchses an den Uferbereichen ist das Gewasser eher
ungeeignet fir Amphibien. Stillgewadsser bieten dennoch insbesondere Lebensrdume fir
Amphibienarten und sind darliber hinaus geeignete Lebensraume fiir zahlreiche teils gefédhrdete und
seltene Insektenarten. Still- und Kleingewdsser sind allgemein durch die Schutzbestimmungen des
§ 30 (2) Nr. 1b bzw. 7 BNatSchG geschuitzt. Dem Gewasser wird somit eine besondere Bedeutung
flr den Arten- und Biotopschutz beigemessen.

Durch die bereits bestehende Vorbelastung durch die angrenzende Gewerbebebauung ist dennoch
mit keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu rechnen.

2.1.5 Schutzgut Klima und Luft

Grundlagen

Nach § 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG sind Luft und Klima durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu schitzen. Dies gilt insbesondere fir Flachen mit glinstiger klimatischer
Wirkung, wie beispielsweise Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete.

Bestandbeschreibung

Im 6 km &stlich liegenden Flensburg befindet sich die nachstgelegene Luftmessstation in der Dr.
Todsen-StraBe.

Nach den Veréffentlichungen der Luftmesswerte des Landesamtes flir Umwelt Schleswig-Holstein
liegt der Mittelwert flir Stickstoffdioxid an dieser Messstation bei 24 ug/m3 und damit unter dem
Grenzwert von 40 pg/m3 zum Schutz der menschlichen Gesundheit. Auch die Prifung auf Einhaltung
der Grenzwerte fiur Feinstaub (PM 10) ergab an dieser Messtation einen Wert von 16 ug/ms3, der
ebenfalls unter dem Grenzwert von 40 ug/m3 liegt. Grundsatzlich ist die Luftqualitat in Schleswig-
Holstein als gut zu bewerten.

Hinsichtlich der Klimaverhaltnisse liegt das Vorhabengebiet innerhalb eines niederschlagsreichen
Bereichs, wenngleich die Gemeinde Handewitt im warmgemaBigten immerfeuchten Klima mit
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warmen Sommern liegt (Klimaklassifikation nach Koppen, Klassifikation Cfb). Die
Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei ca. 8,8 Grad Celsius (Climate Data).

Bestandsbewertung

Wdhrend der Bauarbeiten kann es zu Staubentwicklung durch Erdbauarbeiten sowie
Schadstoffemissionen durch Fahrzeugbetrieb kommen. Diese Belastungen treten jedoch sowohl
zeitlich als auch raumlich begrenzt auf und fliihren nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung der
Luftqualitat.

Es ist durch die Errichtung von Gewerbeflachen von einer mikroklimatischen Veranderung des
Standortes auszugehen. Durch die auftretende Verschattung durch die Gebdaude werden die
Tagestemperaturen auf der Schattenseite der Hauser unter den Umgebungstemperaturen liegen,
wahrend die Temperaturen in den Nachtstunden lber den Umgebungstemperaturen liegen werden.
Dies hat zur Folge, dass die Funktion des Gebiets als Kaltluftentstehungsgebiet gemindert wird.
Allerdings hat das Vorhabengebiet keine sonstige besondere klimatische Funktion, da sich in der
Umgebung weitere Freiflachen zur Kaltluftproduktion befinden.

Die Auswirkungen des Vorhabens sind insgesamt auf das lokale Kleinklima begrenzt und die
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind als nicht erheblich zu bewerten, sodass
KompensationsmaBnahmen in diesem Kontext nicht erforderlich werden.

2.1.6 Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

Grundlagen

Gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft insbesondere zum Zweck der Erholung in der
freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten
und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zuganglich zu machen. Die Qualitét des Landschafts-
sowie Ortsbildes ist wichtig fir das Wohlbefinden und die Gesundheit des Menschen sowie fir die
Erholungsfunktion der Landschaft.

Bestandsbeschreibung

Das Vorhabegebiet liegt in der Geographischen Region D 23 Schleswig-Holsteinisches Hlgelland im
Ubergangsbereich zu D22 Schleswig-Holsteinische Geest. Charakteristisch fiir D23 Schleswig-
Holsteinisches Hiigelland sind neben den leichten Hiigeln viele kleine Seen und Bache, sowie die
Forden, die durch die Jungmoranen der Weichselzeit gepragt wurden. Allgemein ist das
Landschaftsbild im Vorhabengebiet durch eine intensive landwirtschaftliche Nutzung mit
Knickstrukturen und vorhandener Gewerbe- und Wohnbebauung gepragt.

Im Norden und Westen des Plangebiets liegen Gewerbegebiete. Im Norden verlduft auBerdem die
B199. Im Siuden und Osten grenzen landwirtschaftliche Flachen an.
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Bestandsbewertung

Durch die geplante Errichtung des Gewerbegebietes erfahrt das Landschaftsbild lokal eine
Veranderung. Jedoch handelt es sich beim Plangebiet durch die landwirtschaftliche Nutzung und die
bestehenden Gewerbegebiete im Westen und im Norden um ein vorbelastetes Gebiet, welches keine
besondere Bedeutung fir das Landschafts- und Ortsbild innehat. Durch die im Bebauungsplan
festgesetzte Art und das MaB3 der Gewerbebebauung wird die geplante Bebauung nur aus der naheren
Umgebung sichtbar sein und sich gut in das Landschaftsbild einfligen. Zusatzlich sorgen bestehende
Geholzstrukturen flr Sichtverschattungen, sodass die Fernwirkung reduziert wird.

Daher wird das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild insgesamt nicht erheblich durch das Vorhaben
beeintrdchtigt, sodass eine Kompensation nach jetzigem Kenntnisstand nicht erforderlich ist.

2.1.7 Schutzgut Kulturgtter und kulturelles Erbe

Grundlagen

Nach § 1 Abs. 4 Nr. 1 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft insbesondere Naturlandschaften und historisch
gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor
Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren. Dies gilt auch fir die
Umgebung geschitzter oder schiitzenswerter Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler, sofern dies fir die
Erhaltung der Eigenart und Schdnheit des Denkmals erforderlich ist. Das Denkmalschutzgesetz
Schleswig-Holsteins (DSchG SH) benennt als Kulturdenkmale unter anderem Baudenkmale,
Denkmalbereiche, bewegliche Denkmale sowie Bodendenkmale. GemaB § 1 DSchG SH besteht fir
alle Denkmale die Pflicht zur Erhaltung und Pflege, dartiber hinaus hat der Schutz des Umfeldes von
Kulturgtitern eine besondere Bedeutung.

Bestandsbeschreibung

In der Gemeinde Handewitt befindet sich im Planungsraum das archdologische Interessengebiet
Nummer 12. Ostlich des Plangebietes befindet sich ebenfalls ein archiologisches Kulturdenkmal, ein
Grabhigel an der 6stlich verlaufenden B199.

Bestandsbewertung

Auf Grund des archdologischen Interessengebietes im Planungsraum wurde vom 25.02.2025 bis
14.03.2025 vom Archéologischen Landesamt Schleswig-Holstein archaologische Voruntersuchungen
mit dem Nachweis einzelner Befunde der Bronzezeit durchgefihrt und abgeschlossen. Nach den
Untersuchungen wurden die Flurstiicke am 05.05.2025 zur Bebauung freigegeben.

Es erfolgt dennoch der Hinweis auf § 15 Abs. 1 DSchG SH, dass wenn bei Erdarbeiten neue
Bodendenkmale oder auffdllige Bodenverféarbungen entdeckt werden, diese unverzlglich bei der
unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen sind und der Fund sowie die Fundstelle bis zum Eintreffen
eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten sind. Die Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes kennen.
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2.1.8 Schutzgut Flache

Die rund 7.772 ha groBe Flache des Gemeindegebietes ist — abgesehen von den Siedlungsbereichen
- Uberwiegend der freien Landschaft zuzurechnen. Die Bereiche sind unbebaut und weitgehend
unversiegelt. Der Betrachtungsraum ist nicht Teil eines zusammenhdngenden, verkehrsarmen
Raumes von Uber 100 Quadratkilometern (BfN 2017). Eine Bedeutung des Betrachtungsraumes zum
Erhalt flr unzerschnittene Freirdume bzw. eine hohe Sensibilitdt der Flache ist nicht gegeben.

2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe i BauGB sind mdégliche Wechselwirkungen zwischen den zuvor
betrachteten Schutzgiltern zu bericksichtigen. Dariber hinaus sind auch Wechselwirkungen mit den
Erhaltungszielen und dem Schutzzweck von Natura-2000 Gebieten gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BauGB in die Betrachtung einzuschlieBen.

Die Betrachteten Schutzglter kdnnen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe beeinflussen.
Beispielsweise wird durch den Verlust von Freiflachen auch der Anteil an Vegetationsflachen
reduziert, wodurch indirekt das Kleinklima beeinflusst werden kann. Die Versieglung von Béden wirkt
sich hinsichtlich mdoglicher Beeintrachtigungen zum einen auf den Boden als Lebensraum fiir
Bodenorganismen und andererseits auf das Schutzgut Flache und auch auf das Schutzgut Wasser
durch eine geringere Grundwasserneubildung aus.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ summierende
Wechselwirkungen wird im vorliegenden Fall nicht in wesentlichem Umfang erwartet, da fir kein
Schutzgut in der Einzelanalyse eine hohe Belastung durch das Planvorhaben prognostiziert wird (vgl.
Kapitel 2.2.2 Prognose bei Durchfiilhrung der Planung). Die Beurteilung der Intensitat der
Wechselwirkungen soll aufbauend auf die Bewertung zu den einzelnen Schutzgitern erfolgen (vgl.
dazu Kapitel 2.2.2.9 Prognose Wechselwirkungen).

2.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

2.2.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Durch Aufstellung des Bebauungsplanes wird auf einer FlachengréBe von ca. 14,26 ha eine
Nutzungsanderung bauleitplanerisch vorbereitet. Dabei wird eine landwirtschaftlich genutzte Flache
in eine Gewerbeflache Uberfiihrt. Bei Nichtdurchfihrung unterbleibt die groBe Flachenversiegelung
mit den negativen Auswirkungen auf den Lebensraum des Oberbodens, auf die
Grundwasserneubildung und auf das lokale Kleinklima. Es unterbleiben auch die Veranderungen auf
das Landschaftsbild und die direkte Beeinflussung der Flora, Fauna und der biologischen Vielfalt. Das
Plangebiet wirde bei Nichtdurchfihrung der Planung als landwirtschaftliche Nutzflache erhalten
bleiben.

2.2.2 Prognose bei Durchfliihrung der Planung

Fur jedes Schutzgut erfolgt separat eine Analyse und anschlieBende Prognose der Umweltaus-
wirkungen bei Realisierung der Nutzungsénderung. Die Umweltprifung wird dabei gemaB § 2 Abs. 4
(1) durchgefiihrt. Im Rahmen der Prognose werden bau-, anlagen- und betriebsbedingte bzw.
nutzungsbedingte Wirkungen unterschieden. Die folgenden Wirkfaktoren werden bericksichtigt:
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Tabelle 2: Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren (eigene Darstellung)

fir Gemeinbedarf

Wirkfaktor Ort der Einwirkung GroBenordnung
Baubedingte, temporare Wirkfaktoren
Flacheninanspruchnahme durch Baubetrieb %e;vgerrt:qee%re]gieedtaurpd Flache
Bodenverdichtung Gewerbegebiet und Flache Plangebiet

Emissionen durch Baustellenbetrieb (Larm,
Staub, Abgase, erhdhter Bauverkehr)

Gewerbegebiet und Flache
fir Gemeinbedarf

Plangebiet und
angrenzende Bereiche

Unfalle (z.B. Leckagen an Baufahrzeugen)

Bauflache

Allgemeiner
Baustellenbetrieb

Anlagebedingte, dauerhafte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme durch Baukérper,
Stellflachen, Nebenanlagen (Versiegelung)

Bauflache

Bodenauf- und -Abtrag, Bodenverdichtung

Bau- und Verkehrsflache

Reduzierung der Grundwasserspeisung

Bau- und Verkehrsflache

Erhéhung des Oberflachenabflusses

Bau- und Verkehrsflache

Errichtung von Gebauden

Bauflachen und Firsthéhen

Erhohte Verdunstungsraten

Bau- und Verkehrsflachen

Knickrodung

Im Plangebiet

Betriebsbedingte, dauerhafte Wirkfaktoren (Nutzungsauswirkungen)

Schallemissionen durch Nutzung

Gewerbegebiet und Flache
fir Gemeinbedarf

Im Rahmen der Nutzung

Geruchs- oder Schadstoffbelastungen

Gewerbegebiet und Flache
fir Gemeinbedarf

Im Rahmen der Nutzung

Verbrauch von Wasser und Energie

Gewerbegebiet und Flache
fir Gemeinbedarf

Im Rahmen der Nutzung

Anfall von Abfall und Abwasser

Gewerbegebiet und Flache
fir Gemeinbedarf

Im Rahmen der Nutzung

Allgemeine Bewegungsunruhe

Gewerbegebiet und Flache
fir Gemeinbedarf und
Zufahrten

Im Rahmen der Nutzung

Emissionen durch Zunahme des
StraBenverkehrs

Gewerbegebiet und Flache
fir Gemeinbedarf und
Zufahrten

Im Rahmen der Nutzung
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Die Wirkfaktoren sollen im Rahmen der Prognose schutzgutbezogen beschrieben und bewertet
werden. Dabei mussen die moglichen Auswirkungen - soweit mdglich - hinsichtlich direkter,
indirekter sekunddrer, kurz-, mittel- und langfristiger sowie standiger Auswirkungen differenziert
werden. Ferner werden positive und negative Auswirkungen aufgefiihrt, gegeneinander abgewogen
und zu einer Gesamtbewertung zusammengefihrt.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen bei Durchflihrung der Planung erfolgt verbal, argumentativ.
Dabei werden vier Stufen unterschieden: keine, geringe, mittlere und erhebliche (vgl. RASSMUS,
HERDEN, JENSEN, RECK & SCHOPS 2003 und KAISER 2013).

2.2.2.1 Mensch, Gesundheit und Bevoélkerung

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes ergibt sich wahrend der Bauphase durch Emissionen des
Baustellenbetriebes, wie z.B. Bauldrm, Staubentwicklung bei Bauarbeiten, Abgase durch
Baufahrzeuge und erhdhten Bauverkehr. Angesichts der nur tempordren Gestalt dieser
Beeintrachtigungen, die sich zudem hinsichtlich der Intensitat im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben
(z.B TA Larm und Luft) ergeben, werden die baubedingten Beeintrdachtigungen des Schutzgutes als
gering und vernachlassigbar eingestuft.

Anlagenbedingt ergibt sich eine Wirkung auf das Schutzgut durch die visuelle Verdanderung des
Plangebietes und der damit einhergehenden Wirkung auf das Landschafts- und Ortsbild und auf die
Erholungseignung. So werden auf einer derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache Baukdrper,
Stellflachen und Zuwegungen errichtet und der visuelle Eindruck des Landschaftsbildes nachhaltig
verandert. Unter Bericksichtigung der bereits vorgepragten Nutzung und der geringen Bedeutung
des unmittelbaren Plangebietes fiir die Naherholung wird die Auswirkung auf das Schutzgut mit einer
geringen bis mittleren Intensitat bewertet. Dabei wird auch berlicksichtigt, dass eine Einbindung und
gute visuelle Abschirmung durch den bestehenden Knick im Osten und den bestehenden
Geholzstreifen im Norden des Plangebiets gegeben sind.

Betriebsbedingt ergibt sich eine Auswirkung auf das Schutzgut durch die Nutzung. Hierzu gehdéren
beispielsweise allgemeine Beunruhigungen, Larm, Zunahme des Verkehrs und Nutzungsdruck auf die
unmittelbare Umgebung. Derartige betriebsbedingte Auswirkungen bestanden bereits im gréBeren
Umfang durch die Vornutzung und ergeben damit eine deutlich héhere Grundbelastung als die durch
den geplanten Nutzungswandel resultierende Belastung. Der zu erwartende Mehrverkehr flihrt zu
schalltechnisch geringen Erhéhungen im StraBenverkehrslarm um <0,5 dB, sodass diese als
zumutbar zu erachten sind (vgl. Schalltechnische Untersuchung).

Der Verkehrslarm im geplanten Gewerbegebiet liberschreitet die Orientierungswerte der DIN 18005
in dem Gebiet ca. 40-60 m von der StraBenachse der Lecker Chaussee. Fir diesen Bereich wird ein
baulicher Schallschutz von Aufenthaltsrdumen mit gewerblicher Nutzung empfohlen (vgl.
Schalltechnische Untersuchung).

Insgesamt wird bei Berilcksichtigung der Empfehlungen gegenwartig bau-, anlagen- und
betriebsbedingt mit einer mittleren Projektauswirkung auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit und
Bevdlkerung gerechnet.
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2.2.2.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Baubedingt kommt es zu einem irreversiblen und nicht vermeidbaren Flachenverlust von
Biotopstrukturen durch Uberbauung. Direkt betroffen sind:

- Artenarmes Wirtschaftsgriinland (GAy)

- Stillgewasser (FSe)

- Knick (HWy, Knickrodung und Knickentwidmung)
- Baumhecken (HFb)

- Feldhecken (HFy)

- Strukturreicher Garten (SGb)

- Alte Gebaude (SX)

Bei dem Stillgewasser, der straBenbegleitenden Feldhecke und den Baumhecken um das Grundstlick
des Gebaudes sowie bei den Knickstrukturen handelt es sich um gesetzlich geschitzte Lebensraume
mit besonderer Bedeutung flr den Arten- und Biotopschutz. Der Eingriff wird deshalb mit einer hohen
Erheblichkeit beurteilt und ist nur bei Durchfiihrung von KompensationsmaBnahmen vertretbar. Der
Kompensationsumfang erfolgt gemaB dem gemeinsamen Rundenerlass des Innenministeriums und
des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume (MELUR & IM 2014)
und gemaB den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz (vgl. Kapitel 3 und 4 Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung, KompensationsmaBnahmen).

Bei der Baufeldraumung sind auBerdem vorsorgliche Bauzeitenregelungen erforderlich, um eventuell
bodenbriitende Végel nicht zu téten und damit den Straftatbestand des § 44 BNatSchG auszuldsen
(vgl. Kapitel 4 VermeidungsmaBnahmen).

Anlagebedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes werden nicht erkannt.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind durch eine allgemeine Bewegungsunruhe fiir das betrachtete
Schutzgut relevant. Durch die angrenzende B199 und das westlich liegende Gewerbegebiet wird
jedoch von einer geringen betriebsbedingten und nicht erheblichen Auswirkung ausgegangen.

In der Gesamtbetrachtung ergibt sich fiir das Schutzgut eine hohe Eingriffserheblichkeit fir den
Verlust des gesetzlich geschitzten Stillgewdassers und den Knickstrukturen. Da diese zugleich mit
einer hohen Bedeutung fur den Arten-, Natur- und Biotopschutzbewertet werden, resultiert eine hohe
Erheblichkeit. Eine Planrealisierung kann deshalb nur bei Durchfihrung von
KompensationsmaBnahmen erfolgen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut werden nur unter der
Berilicksichtigung von KompensationsmaBnahmen und bei Umsetzung der erforderlichen
Bauzeitenregelungen einschlieBlich bauanlagen- und betriebsbedingt mit einer mittleren Intensitat
bewertet.
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Besonderer Artenschutz

Bezliglich des Artenschutzes ist der § 44 BNatSchG zu beachten, der in Absatz 1 fiir die besonders
geschitzten und die streng geschitzten Tiere und Pflanzen unterschiedliche Zugriffsverbote
beinhaltet. So ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europadischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu
stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Im Hinblick auf den besonderen Artenschutz nach § 44 BNatSchG sind zwingend alle europarechtlich
geschitzten Arten zu berilcksichtigen. Dies sind zum einen alle europdischen Vogelarten (Schutz
nach VSchRL) und zum anderen alle in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten. Die lediglich
nach nationalem Recht besonders und streng geschitzten Arten kénnen dann von der
artenschutzrechtlichen Prifung ausgenommen werden, wenn es sich — wie im vorliegenden Fall um
ein nach § 15 BNatSchG zuldssiges Vorhaben oder ein Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG handelt, das nach den Vorschriften des BauGB zuldssig ist (Privilegierung gemaB § 44 Abs.
5 BNatSchG).

Des Weiteren kdnnen unter den oben definierten europarechtlich geschiitzten Arten alle jene Arten
ausgeschlossen werden, die im Untersuchungsgebiet aufgrund ihres Vorkommens oder aufgrund
fehlender geeigneter Habitatstrukturen nicht vorkommen oder die gegenliber der
vorhabenspezifischen Wirkfaktoren als unempfindlich gelten.

Zur Ermittlung von mdéglichen Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten
im Betrachtungsraum wurden folgende Unterlagen ausgewertet:

- Aktuelle Abfrage und Auswertung des Artenkatasters (ZAK-Datenbank) des Landesamtes flr
Umwelt (LfU, Stand 03/2024),

- Auswertung der gangigen Werke zur Verbreitung von Tier- und Pflanzenarten in Schleswig-Holstein
(v.a. KOOP & BERNDT 2014, BORKENHAGEN 2011, FOAG 2007 - 2018, HAACKS & PESCHEL 2007,
KIECKBUSCH, HALTERLEIN & KOOP 2021, KLINGE & WINKLER 2005, MLUR 2009-2011, MELUR 2012
- 2023, STUHR & JODICKE 2013, STIFTUNG NATURSCHUTZ 2008, WINKLER et al. 2009, 2011).
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Relevanzpriifung

Die nachfolgende Relevanzprifung verfolgt das Ziel, aus den in Schleswig-Holstein (SH)
vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und den europaischen Vogelarten diejenigen
zu identifizieren, welche im Wirkbereich des Vorhabens (potentiell) Vorkommen bilden und fir die
eine potentielle Betroffenheit durch die vorhabenspezifischen Wirkfaktoren besteht.

A. Arten des Anhangs IV der FFH-RL
Unter den Arten des Anhang IV finden sich in Schleswig-Holstein Vertreter folgender Artengruppen:

Farn- und Bliitenpflanzen: Kriechender Sellerie, Schierlings-Wasserfenchel, Froschkraut

Sdugetiere: 15 Fledermaus-Arten, Biber, Fischotter, Hasel- und Birkenmaus, Schweinswal
Reptilien: Europdische Sumpfschildkrote, Schlingnatter, Zauneidechse

Amphibien: Kammmolch, Kleiner Wasserfrosch, Knoblauchkréte, Kreuzkréte, Laubfrosch,
Moorfrosch, Rotbauchunke, Wechselkrote

Fisch: Stér, Nordsee-Schapel
Kéfer: Eremit, Heldbock, Breitfligeltauchkafer

Libellen: GroBe Moosjungfer, Zierliche Moosjungfer, Ostliche Moosjungfer, Griine Mosaikjungfer,
Asiatische Keiljungfer

Schmetterlinge: Nachtkerzen-Schwarmer
Weichtiere: Gemeine Flussmuschel, Zierliche Tellerschnecke

Fur die groBe Mehrzahl der aufgeflihrten Artengruppen kann ein Vorkommen, nach Auswertung der
vorliegenden Unterlagen und insbesondere auf Grund der gut bekannten Standortanspriiche und der
Verbreitungssituation der einzelnen Arten, ausgeschlossen werden. So ist mit einem Vorkommen von
Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie ebenso wenig zu rechnen wie mit einem Vorkommen
von an groBere Gewasser oder FlieBgewasser gebundenen Arten mit spezifischen Habitat
Anspriichen, wie den genannten Fisch-Arten, Libellen oder der Flussmuschel. Ebenso kann eine
Besiedlung durch Biber, Fischotter, Birken- oder Haselmaus und Kafer wie Eremit, Heldbock und
Breitfligeltauchkafer sowie Zierliche Tellerschnecke und der Nachtkerzen-Schwarmer
ausgeschlossen werden, da der Betrachtungsraum nicht im Verbreitungsgebiet dieser Arten liegt oder
keine geeigneten Habitat Strukturen aufweist. Der Schweinswal ist schlieBlich auf die klistennahen
Gewasser der Nord- und Ostsee beschrankt und nicht im Plangebiet zu erwarten.

Grundsatzlich kénnen im Plangebiet Fledermduse auftreten, welche dieses hauptsachlich als
Nahrungsgebiet nutzen. Tagesverstecke und Brutstatten sind in Hohlen der dlteren Baume auf den
Grundstlicken der Hauser und an den Hausern selber mdglich. Da in diese Strukturen ebenfalls
eingegriffen wird, ist eine Begehung vor dem Riickbau der Hauser notwendig sowie das Einhalten der
Schutzfrist. Beim Einhalten der MaBnahmen kann eine weitere Betrachtung im Rahmen der
Konfliktanalyse fir die Fledermause entfallen.

Durch das im Plangebiet auftretende Stillgewdsser ergibt sich eine Vorkommenswarscheinlichkeit fir
Amphibien und Reptilien. Die aktuelle Bestandsaufnahme zu den beiden Artengruppen hat allerdings
kein relevantes Vorkommen belegen, was sicherlich auf den dichten Bewuchs und vollstandige
Verschattung der Uferbdschungen zuriickzufiihren ist. Eine weitere Prifrelevanz entfallt damit.

In der folgenden Tabelle ist die Beurteilung und Abwagung zu den Arten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie nochmals zusammenfassend dargestellt.
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Tabelle 3: Tierartengruppen der FFH-RL und ihre mdgliche Betroffenheit i.S.d. § 44 BNatSchG

Betroffenheit von Anmerkung/ Hinweise
Artengruppe/ Art Arten des Anhanges Zugriffsverbot gemas § 44
IV der FFH-RL BNatSchG
Farn- und Bliitenpflanze Keine geeigneten Lebensraume; Eine
Kriechender Sellerie, Schierlings- Nein Betroffenheit kann sicher ausgeschlossen
Wasserfenchel, Froschkraut werden.

Keine geeigneten Lebensraume; Es
bestehen keine relevanten
Saugetiervorkommen oder geeignete
Habitatstrukturen fehlen im Plangebiet
bzw. liegen die Vorkommensgebiete der
Arten auBerhalb des
Betrachtungsraumes. Eine Betroffenheit
kann sicher ausgeschlossen werden.

Saugetiere 1
Biber, Fischotter, Hasel- und Nein
Birkenmaus, Schweinswal

Das Plangebiet ist als Quartierstandort
durch Gebaude grundsatzlich geeignet,
FlugstraBen und Jagdhabitate entlang
der Knickstrukturen sind ebenfalls
vorhanden, Begehung der Hauser und
Nein Grundstiicksflachen unmittelbar vor dem
Riickbau erforderlich, sowie die
Bericksichtigung der Schutzzeiten. Unter
dem Einhalten der MaBnahmen kann ein
Verbotstatbestand gemaB § 44
BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.

Saugetiere 2
Flederm&use in SH (15 Arten)

Es sind keine potentiellen Lebensraume
im unmittelbaren Eingriffsbereich
vorhanden. Eine Betroffenheit kann
ausgeschlossen werden.

Reptilien
Europdische Sumpfschildkrote, Nein
Schlingnatter, Zauneidechse

Mit einem Stillgewasser ist ein flr
Amphibien relevantes Gewdsser im
Amphibien Nein Plangebiet vorhanden. Arten des
Anhangs IV der FFH-RL kommen aber
nicht vor.

Im Plangebiet sind keine
Fischlebensraume fiir Arten des Anhangs
IV der FFH-RL vorhanden. Ein
Verbotstatbestand gemaB § 44
BNatSchG kann sicher ausgeschlossen
werden.

Fische und Neunaugen Nein

Geeignete Reproduktionsgewdsser flr
relevante Libellenarten des Anhangs IV
der FFH-RL fehlen im Plangebiet. Ein
Verbotstatbestand gemaB § 44
BNatSchG kann sicher ausgeschlossen
werden.

Libellen Nein

Im Plangebiet sind keine geeigneten
Lebensrdume vorhanden. Ein
Weichtiere Nein Verbotstatbestand gemasB § 44
BNatSchG kann sicher ausgeschlossen
werden.

Es sind im Plangebiet keine geeigneten
Habita fir Eremit, Heldbock oder
Breitfligeltauchkafer vorhanden. Ein
Verbotstatbestand gemasB § 44
BNatSchG kann sicher ausgeschlossen
werden.

Kafer Nein
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Die Konfliktanalyse fir Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie ergibt damit kein Erfordernis zur

vertiefenden Bearbeitung der Artengruppe der Amphibien und Reptilien.

B. Europdische Vogelarten

Da keine Brutvogelkartierung stattgefunden hat sind alle Europaischen Brutvogelarten zu priifen,
sofern eine vorhabensbedingte Beeintrachtigung nicht im Vorhinein ausgeschlossen werden kann.
Dies trifft auf jene Arten zu, deren Lebensraumstrukturen durch das geplante Vorhaben nicht in
Anspruch genommen werden.

Alle priifrelevanten Arten sind in der folgenden Tabelle aufgefihrt.

Tabelle 4: Prifungsrelevante Vogelarten und Art der Priifung

Gruppe/ Gilde

Ungefihrdete Arten/ Gruppenpriifung

Arten der Roten
Liste SH bzw.
Einzelfallpriifung

Geholzfreibriiter

Buchfink, Goldammer, Kohlmeise, Amsel
Baumpieper, Monchsgrasmiucke,
Sommergoldhahnchen, Zaunkdnig

Geholzhohlenbriiter

Blaumeise

Bodenbriiter der
Staudenfluren im
Kontakt zu Gehdlzen

Fitis, Dorngrasmticke, Goldammer,
Heckenbraunelle, Rotkehichen, Zilzalp

Offenlandarten

Kiebitz, Feldlerche, Rotschenkel,
Braunkehlchen, Wiesenpieper

Gebaudebriiter

Mauersegler, Spatzen, Hausrotschwanz,
Schwalbe, Star
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Konfliktanalyse europaische Vogelarten

Die vorkommenden Brutvogelarten werden, hinsichtlich ihrer Betroffenheit durch die Planung, einer
Prifung auf Verbotstatbestande nach Artenschutzrecht unterzogen. Die Einteilung in
unterschiedliche 6kologische Gruppen - sogenannte Gilden - dient dazu, im Rahmen der Analyse
der Verbotstatbestande, die fiir die einzelnen Gilden jeweils geltenden Sachverhalte detaillierter zu
benennen. Im Plangebiet lassen sich die in der Tabelle 4 aufgefiihrten Gruppen finden.

Fangen, Verletzung, Totung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Anlagebedingt ist eine Gefahr der Beeintrachtigung laut des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht
gegeben, da das Kollisionsrisiko von Vogeln mit Gebauden weitestgehend ohne Glasfassaden als sehr
gering eingeschatzt wird (BfN 2009).

Als baubedingte Auswirkung kann es jedoch im Zuge der Errichtung der Anlagen innerhalb der
Brutzeit zu Tétungen von Nestlingen bzw. von britenden oder hudernden Altvégeln kommen, da in
die vorhandenen Vegetationsstrukturen eingegriffen wird. Flir Altvogel besteht grundsatzlich die
Moglichkeit der Flucht, fir Nestlinge jedoch nicht. Erfolgt der Eingriff auBerhalb der Brutzeit, das
heiBt im Zeitraum 01.10. - 28.02., besteht das Risiko nicht.

Im Zuge des Rickbaus der bestehenden Wohngebaude kann es ebenfalls innerhalb der Brutzeit zu
Totungen von Nestlingen und Altvégeln kommen, da in Habitatstrukturen von Gebd&udebritern
eingegriffen wird. Erfolgt der Eingriff auBerhalb der Brutzeit (1.10-28.02.) mit vorheriger
Untersuchung auf etwaige Artvorkommen, kann ein Verbotstatbestand ausgeschlossen werden.

Der Tatbestand ,Fangen, Verletzung, Tétung" ist somit nur durch die Einhaltung der
Bauzeitenregelungen zu vermeiden. Innerhalb der Brutzeit ware ein Eingriff in die
Vegetationsstrukturen nur méglich, wenn zuvor fachkundig sichergestellt werden kann, dass die
entsprechenden Strukturen nicht von Britenden Individuen besetzt sind.

Entnahme, Beschéddigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG)

Auch bei Baubeginn auBerhalb der Brutzeit kann eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestdtten erfolgen, wenn Reviere der entsprechenden Art Uberplant werden. Jedoch tritt der
Verbotstatbestand nur dann ein, wenn auch die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang verloren geht.

Fur die im Plangebiet vorkommenden Arten wird die o6kologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im rdaumlichen Zusammenhang durch die Errichtung des
Baugebietes nicht gefahrdet. Es handelt sich ausschlieBlich um Arten, die als ungeféahrdet gelten. Bei
ungefahrdeten Arten kann davon ausgegangen werden, dass sie sich schnell an Veranderungen
gewdhnen oder aber ausreichend Ausweichhabitate im Umfeld des Eingriffsbereichs vorhanden sind.
Gerade angesichts der 6stlich und stdlich befindlichen Acker- und Knickstrukturen, kann von einem
hinreichend groBen Ausweichbereich ausgegangen werden.

MaBnahmen zum Erhalt der 6kologischen Funktionalitdt des Raumes missen somit nicht ergriffen
werden. Der Verbotstatbestand der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten tritt nicht ein.
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Stoérungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Durch die Umsetzung der Planung werden die Arten in ihrem Lebenszyklus gestért. Die Stérung
ergibt sich durch Beunruhigung, Scheuchwirkung und Larm wahrend der Bauphase. Diese Stérungen
bleiben zeitlich stark begrenzt. Anlage- und betriebsbedingte Stérungen, etwa durch visuelle Effekte,
sind nicht im erheblichen MaBe zu erwarten.

MaBnahmen zur Vermeidung der Minderung von Storeffekten sind daher nicht erforderlich. Ein
Verbotstatbestand der Storung gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG tritt nicht ein.

Unter Berlicksichtigung und Einhaltung der Bauzeitenregelung und einer zusatzlichen Kontrolle auf
etwaige Artvorkommen an den Bestandsgebauden vor dem Rickbau kann somit kein VerstoB gegen
den § 44 BNatSchG durch das Vorhaben prognostiziert werden.

2.2.2.3 Boden

Durch die MaBnahme ergeben sich insbesondere bau- und anlagenbedingte Auswirkungen auf den
Boden durch:

Zerstérung des vorhandenen natirlichen Bodentyps und der Bodenart durch
Oberbodenabtrag

- Einbringung von (Boden-) Fremdmaterial (Bodenauftrag)
- Bodenverdichtung und
- Bodenversiegelung im Bereich der Baukdrper und der ErschlieBungsstraBen sowie durch

- Stoffliche Eintréage z.B. bei Unfallen mit Baufahrzeugen durch auslaufendes Motoren- oder
Hydraulikél und Kraftstoffe (auch betriebsbedingte Wirkung)

Insgesamt ist die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden durch die genannten Wirkfaktoren
insbesondere auf die Bodenfunktion bzw. Teilfunktionen wie

- Lebensraum fiir Menschen

- Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, einschlieBlich Bodenorganismen
- Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

- Funktion des Bodens im N&ahrstoffhaushalt

zu prifen. In der folgenden Tabelle sind nochmals die Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
durch die relevanten Wirkfaktoren in einer vierstufigen Bewertung zusammengestelit.
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Tabelle 5: Bodenfunktionen und ihre Beeintrachtigungen
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Wirkfaktor:

Bodenabtrag - + + (o)
Bodenversiegelung (o) (o) ! +
Auftrag/Abdeckung (o] (o] (o] (o]

Verdichtung - (o) (o) o

Stoffeintrag + + + (o)

Einstufung der Beeintrachtigung: - keine. O gering, + mittlere, ! erheblich

Im Untersuchungsgebiet sind keine regional oder national seltenen Bodentypen vorhanden. Der
Verlust der derzeit vorhandenen und allgemeinen verbreiteten Bodenarten und -typen sowie der
bereits anthropogenen stark Gberformten Bdden durch Bodenabtrag ist deshalb ebenso wie das
Einbringen von Fremdbodenmaterial vertretbar und mit einer insgesamt eher geringen bis maBigen
Erheblichkeit flir das Schutzgut Boden verbunden.

Eine hohe Erheblichkeit ist dagegen durch die Beeintrachtigung der Bodenfunktion durch
Versiegelung infolge der Errichtung der Baukoérper und der ErschlieBung zu erfolgen. Mit der
Festsetzung der GRZ (Grundflachenzahl) als GréBe der tberbaubaren Grundflache wird die maximal
zuldssige FlachengroBe fiir Versiegelungen und Bebauung festgelegt. Im Plangebiet ist eine GRZ von
0,8 festgesetzt. Diese Grundflache kann gemaB § 19 (4) Baunutzungsverordnung (BauNVO) flr
Nebenanlagen, Stellplatze und Zuwegungen um bis zu maximal 50 % Uberschritten werden. Von der
maximal zuldssigen Flachenversiegelung ist bei der Eingriffsbilanzierung auszugehen, damit ergibt
sich eine Vollversiegelung.

Fur das Plangebiet ergibt sich demnach eine max. Versiegelung durch Bebauung (123.168 m2) und
Verkehrsflachen (3.896 m2) von insgesamt 127.064 m=2.

Die Beeintrachtigung durch die Bodenversiegelungen und den Bodenabtrag wird unter
Berucksichtigung des Flachenumfangs mit einer groBen Erheblichkeit eingestuft. Aus diesem Grund
kann eine Realisierung der BaumaBnahme nur bei Durchflihrung und strenger Einhaltung der
KompensationsmaBnahmen erfolgen (vgl. dazu Kapitel 4 Eingriffs und AusgleichsmaBnahmen).
Ferner sind die unter Punkt 2.3.1. zum Bodenschutz aufgefiihrten MaBnahmen zwingend einzuhalten.
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Unter Einhaltung der Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen und unter Berilicksichtigung der
so gering wie moglich gehaltenen Nettoneuversiegelung wird eine mittlere bis geringe
Wirkerheblichkeit auf das Schutzgut prognostiziert.

2.2.2.4 Wasser

Ein direkter Eingriff in Oberflachengewdsser erfolgt durch das Vorhaben im nérdlichen Teilbereich an
der B199. Auf dem Grundstiick des Hauses an der Lecker Chaussee befindet sich ein kleines
Stillgewdsser, welches im Rahmen der Bebauung zugeschiittet werden soll. Hier wird der Eingriff in
das Schutzgut auf Grund der geringen Dimension des Gewassers und dem starken Bewuchs mit einer
mittleren Erheblichkeit bewertet.

Durch die Bodenversiegelung resultiert anlagenbedingt eine Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate und eine Erh6hung des Oberflachenwasserabflusses. Da das Plangebiet
aufgrund der landwirtschaftlichen Vornutzung bereits anthropogen gepragt ist wird die Auswirkung
auf das Grundwasser als mittel eingestuft.

Das im Gebiet anfallende Oberflachenwasser sollte — soweit méglich - vor Ort versickert werden und
dem Wasserhaushalt wieder zugefiihrt werden. Weitere Details zum Verbleib des Oberflachenwassers
sind dem Teil 1 der Begriindung und dem Entwasserungskonzept mit Wasserhaushaltsbilanz (HOLT
& NICOLAISEN 2025) zu entnehmen.

2.2.2.5 Klima und Luft

Betriebs- und anlagenbedingte Flachenversiegelungen wirken grundsétzlich auf das Kleinklima des
betroffenen Gebietes ein. Dabei wird insbesondere die Verdunstung herabgesetzt und die Erwarmung
bei Sonneneinstrahlung auf versiegelten Flachen verstarkt. Bei Realisierung der geplanten
BaumaBnahme werden die Auswirkungen angesichts der Vorbelastung durch das angrenzende
Gewerbegebiet und der verbleibenden relativ groBen Flache unversiegelter Bereiche im Siden und
Osten des Plangebietes nicht zu relevanten Veranderungen des Kleinklimas flihren.

Anlage- und betriebsbedingt wird es auch zu Auswirkungen auf die Luftqualitdat in Form von
verkehrsbedingten Schadstoffemissionen kommen, deren Wirkung aber einer allgemeinen
Grundbelastung zugeordnet und als gering bewertet wird.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft werden somit insgesamt als gering
eingestuft.

2.2.2.6 Landschaft und Landschaftsbild

Baubedingt ergibt sich durch die Einrichtung einer Baustellenfldche eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes und der Landschaft. Durch den temporaren Charakter wird die Beeintrachtigung
einer mittleren Intensitat zugeordnet und als zumutbar bewertet.

Durch die Errichtung der Gebdude und Anlagen wird das Landschaftsbild im unmittelbaren
Eingriffsbereich anlagen- und betriebsbedingt grundlegend und dauerhaft verédndert. Die Errichtung
der Gebdude und Verkehrswege erfolgt auf einer vorher landwirtschaftlich genutzten Fléache, wodurch
das Plangebiet kaum eine besondere Bedeutung fur das Landschafts- und Ortsbild besitzt. Die
Nutzungswandlung durfte, da sie an ein bestehendes Gewerbegebiet angrenzt und durch
Knickstrukturen in das vorhandene Landschaftsbild eingebettet wird, kaum als wesentliche
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes realisiert werden. Zudem werden im Norden zur B199
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weitest-gehend die Gehdlzstrukturen erhalten sowie ein 20 m breiter Grinstreifen errichtet, sodass
eine anlagenbedingte erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes unterbleibt.

Fur den Betrachter wird sich das Gebiet somit schon kurzfristig und weitgehend stérungsfrei an das
vorhandene Orts- und Landschaftsbild einfligen, sodass flir das Schutzgut eine allenfalls geringe bis
mittlere Beeintrachtigung prognostiziert werden kann.

2.2.2.7 Kulturguter, kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Da sich das gesamte Plangebiet in einem archdologischen Interessengebiet befindet wurde vom
25.02.2025 bis 14.03.2025 vom Archdologischen Landesamt Schleswig-Holstein archdologische
Voruntersuchungen mit dem Nachweis einzelner Befunde der Bronzezeit durchgefihrt und
abgeschlossen. Nach den Untersuchungen wurden die Flurstiicke am 05.05.2025 zur Bebauung
freigegeben.

Dariber hinaus wird aber auf die Meldepflicht beim Finden von archdologischen Denkmalen und § 15
DSchG SH: ,Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzlglich unmittelbar oder tber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur
die Eigentliimer oder die Besitzer des Grundstlickes oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fur die Leitung der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zum Fund gefihrt haben®.

Durch Beteiligung der Fachbehérden und unter Beachtung des DSchG wird eine erheblich negative
Auswirkung auf das Schutzgut ausgeschlossen.

2.2.2.8 Flache

Durch das Bauvorhaben werden der freien Flache ca. 14,26 ha entzogen. Die Beeintrachtigung fir
das Schutzgut Flache durch die Bodenversiegelung und den Bodenabtrag wird unter Berlicksichtigung
des Flachenumfangs mit einer groBen Erheblichkeit eingestuft. Aus diesem Grund kann eine
Realisierung der BaumaBnahme nur bei Durchfihrung und strenger Einhaltung der
KompensationsmaBnahmen erfolgen (vgl. dazu Kapitel 4 Eingriffs und AusgleichsmaBnahmen). Unter
Einhaltung von Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen wird eine mittlere Wirkerheblichkeit
auf das Schutzgut prognostiziert.

2.2.2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

Wie in den vorherigen Kapiteln 2.2.2.1 - 2.2.2.8 gezeigt werden konnte, werden flr die
umweltrelevanten Schutzglter keine erheblichen Auswirkungen prognostiziert. In der folgenden
Tabelle werden die schutzgutbezogenen Umweltauswirkungen nochmals dargestellt und in einer 4-
stufigen Skala bewertet (nach KAISER 2013). Dabei ergibt sich flir das Schutzgut Boden und Flache
eine mittlere Erheblichkeit, die ggf. durch Wechselwirkungen verstarkt werden kénnte. Allerdings
wird eine relevante Wirkung auf die Schutzglter Boden und Flache nicht erwartet.

Planbegriindung gemaB § 2a BauGB 55



Zweckverband Wirtschaftsentwicklungsgemeinschaft Flensburg/Handewitt (WEG) jﬁ

Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet stdlich der B 199"

Tabelle 6: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter

Schutzgut

Umweltauswirkungen

Grad der
Beeintrachtigung

Mensch

Betriebsbedingte Immissionen,
Erholungseinschrankung durch geringe
Landschaftsbildveranderung, Schadstoffe durch
Verkehrszunahme, Erhéhung der allgemeinen
Beunruhigung

Pflanzen, Tiere,
biologische Vielfalt

Baufeld im Bereich von Flachen mit besonderer
Bedeutung fir den Natur- und Artenschutz (Knick,
Stillgewasser),

KompensationsmaBnahmen erforderlich

++

Boden

Verlust von Bodenfunktioneninsbesondere durch
Flachenversiegelungen und Bodenabgrabungen,

KompensationsmaBnahmen erforderlich

++

Wasser

Im geringen Umfang Reduzierung der
Versickerungsfahigkeit und
Grundwasserneubildungsrate, Verstarkung des
Oberflachenabflusses, Entfernen eines
Kleingewassers,

KompensationsmaBnahmen erforderlich

++

Klima, Luft

Geringe Verdnderung des Kleinklimas auf Grund von
Flachenversiegelung und Zunahme der
Schafstoffbelastung durch erhéhtes
Verkehrsaufkommen

Landschaft

Ausweitung der Gewerbeflachen, Verlust an
landwirtschaftlicher Nutzflache, Einbindung des
Gebietes in die Landschaft durch bestehende
Sichtverschattungen durch einen Knick und Gehdlze

Kulturgiiter,
kulturelles Erbe

Archdologische Voruntersuchung wurde im Friihjahr
2025 abgeschlossen

Flache

Hoher Flachenverlust

KompensationsmaBnahmen erforderlich

++

Wechselwirkungen

Keine Verstarkung von erheblichen Auswirkungen

+++ starke bzw. hohe (Unzuldssigkeitsbereich), ++ mittlere, + geringe. = keine, ! positive Beeintrachtigung/

Wirkung
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3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Fir das geplante Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB zu beachten.
Die Bemessung des erforderlichen Ausgleichs erfolgt in Anlehnung an den Gemeinsamen
Rundenerlass des Innenministeriums und des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Rdume - Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht
- Anlage: Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen
Bauleitplanung. (MELUR, 2013). In diesem Kontext sind unvermeidbare Beeintrachtigungen auf den
Vorhabenflachen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
oder zu ersetzen.

Die Bemessung des Ausgleichs richtet sich hierbei nach der GréBe der Uberplanten Flache und der
GRZ des Bebauungsplans.

Im hier bearbeiteten Fall befinden sich im Bereich der (berbaubaren Flachen vor allem Biotoptypen
mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz (Acker, Intensivgriinland) aber auch gesetzlich
geschitzte Biotope wie vorhandene Knickstrukturen, Gehdlzstrukturen und ein Kleingewasser.

Fir den Funktionsverlust von Flachen ergibt sich der Ausgleich durch Multiplikation der betroffenen
Flache, der im Bebauungsplan festgesetzten GRZ und dem Faktor 0,5 flir den Ausgleich auf vorher
landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Fur die Kompensation der Bodenversiegelung wird eine Flache mit einem Umfang von 51.714,8 m?2
erforderlich. Hinzu kommt der Ausgleich des Knicks, der auf einer Lange von ca. 401 m gerodet und
auf einer Lange von 642 m entwidmet werden soll. Der gerodete Knick wird mit einem Faktor 1:2 an
anderer Stelle ausgeglichen, der entwidmete Knick mit dem Faktor 1:1. Somit muss ein
Gesamtausgleich von 1.444 m Knick erbracht werden.

Die folgende Tabelle fasst die AusgleichsmaBnahmen noch einmal zusammen.
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Tabelle 7: Ubersicht erforderlicher AusgleichmaBnahmen

Geholzstrukturen

Schutzgut und ) ) . Faktor Erforderlicher | MaBnahmen im
. . . B Eingriffsflache _ i .
Eingriffssituation Ausgleich Ausgleich Gebiet
Boden und Flache:
G begebiet
ewerbegebie 129.287 m2 1x0,5x0,8 | 51.714,8 m2
StraB kehrsflach
e enverr]e reflache 2.788 m2 1x0,5 1.394 m2
Wasser: i
gering Gering
i . verschmutztes
Bodeninfiltration des 129.287 m=2 . ) verschmutztes
. : Niederschlags- )
Niederschlagswassers - Niederschlags-
- wasser wird im o
reduziert . wasser wird im
Gebiet . .
. Gebiet versickert
versickert
Kleingewésser 627 m2 1:1 627 m2
'.101 m 1:2 802 m
KnickrOgQig Knickneuanlage
Tiere und Pflanzen:
-642 m
. . 642 m
Kompensationsbedurft i i
MPENSations Knickentwidmung 1:1 Knickneuanlage
iger Eingriff in das
Knicksystem, die
Baumhecken und die - Rodung von
Feldhecken i 1:1 332m
inearen
Gehdlzstrukturen
- Rodung von 1:1 Ca. 2.500 m2
fladchigen
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4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Fir das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. GemaB § 1 a Abs. 3
BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der
planerischen Abwagung nach §1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen. Gesichert sind lediglich die im
Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen.

4.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

4.1.1 Landschafts- und Ortsbild

Im Bebauungsplan werden Art und MaB der baulichen Anlagen festgesetzt, um optische Stérungen
des Landschafts- und Ortsbildes zu vermeiden.

4.1.2 Boden

Im Rahmen der geplanten MaBnhahme sind die Vorgaben des Baugesetzbuches (§ 202 BauGB Schutz
des humosen Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (§ 12 BBodSchV), des
Bundesbodenschutzgesetzes (§ 7 Vorsorgepflicht BBodSchG) sowie das Kreislaufwirtschaftsgesetz (§
2 und § 6 KrWG) einzuhalten. Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen. Die Neuversiegelung
ist so gering wie mdoglich zu halten. Dies geschieht unter anderem durch die Nutzung bestehender
ErschlieBungsstraBen. Das Auf- und Einbringen sowie die Lagerung von Boden erfolgen gemaB DIN
19731, es sind insbesondere folgende MaBnahmen zu ergreifen:

- Der Untergrund der Bodendepots ist so zu wahlen, dass keine Staundsse entsteht (Keine
Mulden)

- Bei hoher Bodenfeuchte/ wassergesattigten Bodenverhaltnissen sind die Erdarbeiten
witterungsbedingt einzustellen und dlrfen erst nach Abtrocknung wiederaufgenommen
werden

- Der im Plangebiet abgeschobene Boden wird im Zuge der Bauausflihrung horizontal, also
schichtwiese ausgebaut und schichtentsprechend gelagert und lagerichtig wieder eingebaut

- Es ist auf die Trennung von humosem Oberboden und mineralischen Unterboden zu achten

- Boden wird im Gebiet wahrend der Bauphase in trapezférmigen, steilen Mieten mit einer
max. Héhe von 2,0 m (Unterboden bis max. 4 m) zwischengelagert und soweit moéglich, im
Plangebiet wiederverwendet. Der Flachenbedarf ergibt sich somit aus der maximalen
Schitthohe, dies ist beim Bodenmanagementplan zu berlcksichtigen und darzustellen

- Bei einer Lagerung von mehr als 6 Monaten ist die Oberbodenmiete mit tiefwurzelnden,
winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (Luzerne, Lupine etc.) zu begriinen

- Das gelagerte Bodenmaterial ist vor Verdichtung und Vernassung zu schitzen und darf
generell nicht befahren werden

- Sollte der Boden nicht vollstéandig im Plangebiet wiederverwendet und auf landwirtschaftliche
Flachen aufgebracht werden, ist hierflir eine Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdérde
erforderlich

- Ebenso bedirfen Aufschittungen bei einer betroffenen Bodenflache gréBer 1.000 m2 bzw.
bei einer Menge von mehr als 30 m3 einer Genehmigung
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- Die Baufeldraumung einschlieBlich Abschieben des Oberbodens und Knickrodung missen vor
Beginn der Brutzeit (01.10.-28.02.) durchgefliihrt werden. Durch den kontinuierlichen
Baubetrieb wird eine Wiederbesiedlung der Rohbodenflachen durch Brutvégel verhindert. Der
Verbotstatbestand gemaB § 44 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

4.1.3 Kulturgiter und sonstige Sachguter

Falls wahrend Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden, ist unverziglich die Untere
Denkmalschutzbehoérde zu informieren. Der Fund ist fiinf Werktage nach Eingang der Anzeige an
seinem Fundort in unverdndertem Zustand zu erhalten.

4.1.4 Wasser

Zur Minimierung der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser wird gering verschmutztes
Niederschlagswasser — soweit mdglich — im Untergrund des Plangebietes versickert, Uberschlissiges
Niederschlagswasser der StraBenverkehrsflachen wird im Regenrlickhaltebecken gesammelt und
gedrosselt der Vorflut zugefiihrt. StraBen und Stellplatze sind wo mdoglich versickerungsféhig zu
erstellen, z.B. durch Sickerpflaster und Drainasphalt. Dadurch wird Wasser im Boden gespeichert,
der Abfluss verringert.

4.1.5 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Plangebiet muss ein Knick auf der Lange von rund 401 m gerodet werden (vgl. B-Plan) und 642
m Knick entwidmet werden. Fiir gerodete Knickabschnitte erfolgt eine Kompensation im Verhaltnis
1:2 und somit von 802 m. Der Ausgleich flir die Entwidmung erfolgt im Verhaltnis 1:1, also 642 m.
Insgesamt ist somit eine Knickausgleich von 1.444 m erforderlich Der Ausgleich wird im weiteren
Planverfahren und spatestens zum Satzungsbeschluss benannt. Die rechtliche Absicherung erfolgt
Uber eine Zuordnungsfestsetzung im Bebauungsplan. Es werden zudem fiir die Zufahrten zum
Gelande 332 m lineare Feldgehdlze gerodet und ca. 2.500 m2 Gehoélzstrukturen um das
Kleingewasser herum. Beide Eingriffe werden mit einem Faktor 1:1 ausgeglichen.

Um einen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand durch die Umsetzung des Vorhabens
ausschlieBen zu kdénnen (88§ 39 und 44 BNatSchG), sind die Bestandsgebaude vor dem Abriss auf
etwaige Vorkommen hin zu untersuchen. Der Ausgleich fiir die Rodung der Gehdlzstrukturen, die das
Grundstlick eingrinen sowie fiir die Rodung bzw. Verschiebung der straBenbegleitenden Feldhecken
werden im weiteren Planverfahren und spdtestens zum Satzungsbeschluss benannt.

Die Baufeldraumung einschlieBlich Abschieben des Oberbodens muss vor Beginn der Brutzeit
(zwischen dem 01.10.-28.02.) durchgefiihrt werden. Durch den kontinuierlichen Baubetrieb wird eine
Wiederbesiedlung der Flachen durch Brutvdgel verhindert. Alternativ ist eine Besatzkontrolle mit
Negativhachweis und /oder Vergramung durchzufihren. Der Verbotstatbestand gemaB § 44
BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

4.1.6 KompensationsmaBnahmen

Nachteilige und kompensationsbedirftige Auswirkungen ergeben sich fiir die Schutzgliter Tiere und
Pflanzen, Boden (Flache) und Wasser.
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Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Zuge der Planrealisierung muss flr die Herstellung eines groBen Gesamtgebietes 402 m Knick
gerodet werden. Ca. 642 m Knick sollen an der 8stlichen und sidwestlichen Plangrenze entwidmet
werden. GemaB der ,Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz®, ist daflir ein
Ausgleichsverhaltnis von 1:2 flir die Knickrodung und 1:1 fiir die Knickentwidmung zu veranschlagen.
Somit ist ein Knickausgleich von insgesamt 1.444 m zu erbringen. Der Ausgleich wird im weiteren
Planverfahren und spatestens zum Satzungsbeschluss benannt. Die rechtliche Absicherung erfolgt
Uber eine Zuordnungsfestsetzung im Bebauungsplan.

Des Weiteren miissen im Plangebiet ca. 332 m lineare Gehdlzstrukturen und ca. 2.500 m2 flachige
Geholzstrukturen gerodet werden. Auch hier wird der Ausgleich im weiteren Planverfahren und
spatestens zum Satzungsbeschluss benannt.

Schutzgut Boden

Insgesamt ist bei Realisierung der MaBnahme mit einer irreversiblen Bodenneuversiegelung zu
rechnen. Die Grundfldchenzahl der ca. 129.287 m2 groBen Bauflache ist mit 0,8 angesetzt und damit
erfolgt eine maximale Versiegelung von 103.429,6 m2 fir die baulichen Anlagen. GemaB dem
gemeinsamen Rundenerlass des Innenministeriums und des Ministeriums flir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume vom 09.12.2013 gilt ein Eingriff in das Schutzgut Boden
als kompensiert, wenn eine gleich groBe Flache entsiegelt wird und die natirlichen Bodenfunktionen
wieder hergestellt werden, oder eine Flache mindestens im Verhaltnis 1:0,5 zur versiegelten
Bodenfldche aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und zu einem naturbetonten Biotoptyp
entwickelt wird. Zum positiven Ausgleich und nach derzeitigem Planungsstand ist somit eine
FlachengréBe von 51.714,8 m2 erforderlich. Hinzu kommt die Flache fiir die neuen &ffentlichen
Verkehrsflachen. Diese ist nach aktuellem Planungsstand mit 2.788 m2 angedacht. Hier erfolgt ein
Ausgleich 1: 0,5. Somit missen zusatzliche 1.394 m2 ausgeglichen werden.

Der Ausgleich wird im weiteren Planverfahren und spatestens zum Satzungsbeschluss benannt. Die
rechtliche Absicherung erfolgt liber eine Zuordnungsfestsetzung im Bebauungsplan.

Schutzgut Wasser

Der Ausgleich fur das Schutzgut Wasser gilt gemaB Rundenerlass als erbracht, wenn gering
verschmutztes Niederschlagswasser im Untergrund versickert wird. Das Oberflachenwasser wird im
Plangebiet lGber Versickerungssubstrat dem Wasserkreislauf zugefihrt.

Des Weiteren muss fiir die Uberbauung der Gesamtflache ein Kleingew&dsser im Norden des
Plangebietes zugeschiittet werden. Der Ausgleich wird im weiteren Planverfahren und spatestens
zum  Satzungsbeschluss  benannt. Die rechtliche Absicherung erfolgt (ber eine
Zuordnungsfestsetzung im Bebauungsplan.

Der erforderliche Ausgleich wird flr alle Schutzgiter zum Teil im Plangebiet, zum Teil Gber externen
Ausgleich erbracht.

Die Benennung der KompensationsmaBnahmen und die entsprechenden Festsetzungen im
Bebauungsplan erfolgen im weiteren Planverfahren und spdtestens zum
Satzungsbeschluss.
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5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplans beabsichtigt die Flensburger Fahrzeugbau
Gesellschaft mbH die Errichtung neuer Gewerbeflachen fiir das Unternehmen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden an anderer Stelle Flachen ausgewiesen werden, um die
von der Flensburger Fahrzeugbau Gesellschaft mbH benétigten Gewerbefldachen zu schaffen, sodass
Eingriffe in Natur und Landschaft dann an anderen Standorten zu verzeichnen waren. Da das Gebiet
aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung sowie aufgrund der N&he zur westlich
angrenzenden Gewerbeflache bereits vorbelastet ist, handelt es sich hier um einen vergleichsweise
konfliktarmen Standort zur Realisierung der Bebauungsplaninhalte.

Das Gebiet wiirde bei einer Nichtdurchfihrung der Planung in seinem derzeitigen Zustand und in
seiner Funktion als intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftete Flache bestehen bleiben, wodurch
weiterhin negative Auswirkungen auf die Schutzgliter Boden und Wasser zu erwarten sind.
Gleichbleibende Auswirkungen sind auch hinsichtlich der Gbrigen Schutzgiter (Mensch, Tiere und
Pflanzen, Luft und Klima, Landschafts- und Ortsbild sowie Kulturgliter und sonstige Sachgiter) zu
erwarten.

6 Erheblich negative Auswirkungen

Die Flachen des Plangebiets haben Gberwiegend eine allgemeine naturschutzfachliche Bedeutung.
Die geschitzten Biotope innerhalb des Plangebiets haben einen hdheren Naturwert, allerdings
werden diese gemdB der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ausgeglichen. Das Schutzgut
Boden wird die gréBte Veranderung erfahren, da die bestehende landwirtschaftliche Flache durch die
Gewerbeflache versiegelt und durch AuBenanlagen teilversiegelt wird. Dabei handelt es sich um ein
dauerhaftes Vorhaben. Graben, Gehdlzstrukturen und ausreichend Ackerflache in der Umgebung
bleiben erhalten, sodass der Eingriff in das Landschaftsbild und der Habitatverlust als eher gering zu
bewerten sind.

Der fur die erforderliche Versiegelung bendtige Ausgleich erfolgt im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

7 Zusatzliche Angaben

7.1 Verwendete Fachgutachten und technische Verfahren

Fur die Umweltprifung liegen als Gutachten und Fachbeitrédge der Landschaftsrahmenplan fir den
Planungsraum 1, Kreisfreie Stadt Flensburg, Kreise Nordfriesland und Schleswig-Flensburg des
Ministeriums flir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des Landes
Schleswig-Holstein vor sowie der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein, Fortschreibung 2021
des Ministeriums fir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport.

Dartber hinaus wurde vom Biro HN Stadtplanung eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt. Zur
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Ausgleichsberechnung wurden die
Hinweise zur Eingriffsregelung herangezogen. Des Weiteren wurde im Friuhjahr 2025 eine
archaologische Untersuchung durchgefiihrt.
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7.2 Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Bei der Zusammenstellung der Angaben fiir die Umweltpriifung bestanden keine Schwierigkeiten und
es haben sich weder technische Licken noch fehlende Kenntnisse ergeben.

7.3 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

Die fachgerechte Herstellung der KompensationsmaBnahmen sowie eine die Schutzgiiter schonende
Umsetzung der BaumaBnahmen werden durch einen autorisierten Landschaftsplaner /
Landschaftsarchitekten sichergestellt. Der beauftragte Landschaftsplaner bzw. Landschaftsarchitekt
ist in der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Schleswig-Flensburgs mindestens eine Woche vor
Beginn der Bauarbeiten zur ErschlieBung und Umsetzung der Wohnbebauung schriftlich bekannt zu
machen.

Sonstige Umweltauswirkungen werden aus Sicht der Gemeinde als nicht erheblich im Sinne des § 4c
BauGB eingeschatzt, weshalb keine weiteren UberwachungsmaBnahmen geplant sind.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 9
~Gewerbegebiet sldlich der B199" ermittelt und dargelegt. Es sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir die Errichtung von Gewerbeflache auf derzeit landwirtschaftlich genutzten
Flachen 0&stlich des bestehenden Gewerbegebietes ,Alter Kirchenweg" und sidlich der B199
geschaffen werden.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes wird flir das Plangebiet eine Bestandsanalyse der
umweltrelevanten Belange durchgeflihrt und eine Bewertung der relevanten Schutzgiter
vorgenommen.

Nach Ermittlung der projektbezogenen Wirkfaktoren werden die Auswirkungen des geplanten
Vorhabens prognostiziert. Die relevanten Belange sind folgende:

- Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

- Boden

- Wasserhaushalt

- Klima und Luft

- Landschaft und Landschaftsbild

- Flache

- Kulturgiter, kulturelles Erbe und sonstige Sachguter einschlieBlich ihrer
- Wechselwirkungen

Fur jedes Schutzgut werde, aufbauend auf der Analyse der bau-, anlage- und betriebsbedingten
Wirkfaktoren und unter  Berlicksichtigung  von erforderlichen  Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen, die Auswirkungen in ihrer Erheblichkeit abgeschatzt.

Relevante und mit einer hohen Erheblichkeit eingestufte Auswirkungen ergeben sich im Rahmen der
Prifungen flr die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und Biodiversitat, da bei Planrealisierung ein kleines
Stillgewasser im Norden des Plangebietes verfillt werden muss. Zudem mussen Knickstrukturen von
insgesamt 390 m gerodet werden und 500 m entwidmet werden.
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Fir das betroffene Schutzgut missen somit zur Vermeidung erheblicher Auswirkungen,
KompensationsmaBnahmen durchgefiihrt werden. Der Ausgleich des Knicks, sowie flr die
Aufschittung des Stillgewédssers wird extern erfolgen. Der Ausgleich wird im weiteren Planverfahren
und spatestens zum Satzungsbeschluss benannt.

Infolge von Bodenversiegelungen wird der Eingriff auch fir das Schutzgut Boden mit einer hohen
Erheblichkeit beurteilt und macht KompensationsmaBnahmen erforderlich. Insgesamt ist flr eine
positive Eingriffsbilanzierung die Bereitstellung einer Flache von 5,1 ha erforderlich, die aus der
intensiven Nutzung entlassen und zu einem naturnahen Biotop entwickelt werden muss. Der
Ausgleich fiir das Schutzgut Boden wird extern erfolgen. Der Ausgleich wird im weiteren
Planverfahren und spéatestens zum Satzungsbeschluss benannt.

Bei Realisierung der Planung kann ein Straftatbestand im Sinne des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
ausgeschlossen werden, wenn Bauzeitenregelungen bei Baufeldrdumung, Knickrodung und Rickbau
der Bestandsgebaude eingehalten werden. Beim Riickbau der Gebdude ist zusadtzlich eine Kontrolle
auf etwaige Artenvorkommen erforderlich.

Unter strikter Berlicksichtigung der Ilandschaftspflegerischen MaBnahmen, der formulierten
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen, einschlieBlich der aufgefiihrten Bauzeitenregelungen
und bei Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen kénnen nach derzeitigem Planungsstand keine
erheblichen Beeintrachtigungen fir die relevanten Umweltbelange prognostiziert werden.
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Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet stdlich der B 199"

Durchfiihrung der MaBnahme / Billigungsvermerk

Der Zweckverband  Wirtschaftsentwicklungsgemeinschaft  Flensburg/Handewitt wird die
bauleitplanerischen MaBnahmen als Trager der kommunalen Planungshoheit durchfiihren.

Die Planbegriindung wurde mit Beschlussfassung vom __._ .2025 gebilligt.

Handewitt, den

Zweckverband Wirtschaftsentwicklungsgemeinschaft Flensburg/Handewitt

Unterschrift / Stempel
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